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Havarra de Suelo y Vivienda, 5.4, ™

NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA, S.A.U.

. Balance al 31 de diciembre de 2021
{Expresado en euros}

ACTIVO Notas 20217 .. 2020
ACTIVO.NO CORRIENTE 132.859.883 . 125.286.209

Inmovilizado intangible 5 517.061 503.158
Patentes, licencias, marcas y similares 3.468 3.651%
BPerechos de traspaso 443.404 460678
Aplicaciones informaticas 70.189 38.929

Inmovilizado material 6 4.137.257 4,379.708
Terrenos y construcciones ° 3.890.166 4.034.700
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 247.091 345.008
Inmovilizado en curso y anticipos .

Inversiones inmobiliarias 7 126.660.459  118.851.872
Terrenos 31.493.793 - 30.753.273
Construccioqes 95,166.666  68.008.599

Inversiones financieras a largo plazo 8 - 1.534.473 1.541.626
Créditos a terceros 1.186.688 1.207.807
Ctros activos financieros 347.785 333.819

Activos por impuesto diferido 15 10,633 9.845

ACTIVO CORRIENTE 177.794.942 - 172.437.408

Existencias 9 134.268.438  140.405.624
Inmuekbles adquiridos 25,285,391 27.360.698
Terrenos y solares sin transformar 32.687.072  46.318.398
Obras en-curso 13.419.283  20.212.626
Edificios, poligonos y otros inmuebles transformados 62.945.896 = 46.496.897
Anticipos _ 30.796 17.005

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 12,552.530  12.531.959
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 8.1659.918 8.615.152
Clientes, empresas del grupo y asociadas 8y17.1 10.624 1.947
Deudores varios . 8 2.309.794 962.805
Personal 8. 725 . 58

_Activos por impueste corriente 15 664.671 1.160.734
Otros créditos conh las Administraciones Publicas 15 1.408.798 1.791.463

Inversiones financieras a corto plazo 8 58.970 73.967

" Créditos a corto plazo 3.781 3.781
Otros activos financieros 565,189 70.186

Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 10 30.913.004  19.425.858
Tesoreria 30.913.004 18.075.858
Ctros activos liquidos equivalentes - 1.360.000

TOTAL ACTIVO . "310.654.825 . 297.723.617
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Navarra de Suelo v Vivieada, 5.A

NAVARRA DE SUELOY VIVIENDA, S.A.U.

Balance al 31 de diciembre de 2021
{Expresado en euros}

PATRIMONIO NETO.Y PASIVO . . T ‘Notas . 2021 . 2020
CPATRIMONIO NETO: - 247008901 v 244457644
FONDOS PROPIOS 211.967.420 209.157.236
Capital ' 111 45.140.000 45,140,000
Capital escriturado ' 45.140.000 45.140.000
Reservas 11.2 142.622.014 141.636.006
Legal y estatutarias 8.813.850 8.725.249
Otras reservas 133.708.164 132.910.757
Otras aportaciones de socios f 11.3 23.195.222 21.495.222
Resultado del ejercicio ' -3 4.110.184 886.008
SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS _ 12 35.041.571 35,300,408
PASIVO NO.CORRIENTE . © 38.087.103 - 32.117.976
Provisiones a largo plazo ’ 13 9.183.064 13.843.461
Otras prowsrones 2.183.064 13.843.461
Deudas a largo plazo ’ ' 14 22.290.865 10.000,176
Deudas con entidades de crédito 18.166.221 4.188,368
Otros pasivos financieros 4.124.644 5.811.808
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 14 y 17.4 6,500.000 8.173.052
Pasivos por impuesto diferido 15 163.174 101.286
PASIVO CORRIENTE .- - 25,658,731 - . 21.147.99%
Provisiones a corto plazo o 13 7.724.054 3.158.291
Otras provisiones 77240564 3.159.291
Deudas a corto plazo , 14 4.188.267 4.894.021
Deuda con entidades de crédito ‘ 1.202.860 1.619.175
Otras pasivos financieros 2.985.407 3.275.026
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 14y 171 1.791.497 2.128.1456
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 11.598.198 10.533.486
Proveedores 14 2.756.672 3.465.279
Acreedores varios 14 107.449 103.484
Personal 14 1.120 1.875
Olras deudas con las Administraciones Pblicas 15 2.956.888 558.276
Anticipos de clientes - . 14 5.776.068 5.404 572
_ Periodificaciones a corto plazo 8.2 256.715 432.875
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 310.654.825 .. '297.723.617
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NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA, S.A.U.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejerc!clo anual termihado

el 31 de diciembre de 2021
{Expresada en euros)

Notas 2021 2020 -
OPERAGIONES GONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 16.1 41.667.786 19.267.444
Ventas 25,628,620 4.348.362
Ingresos por arrendamientos 12.043,820 10.6871.204
Presiaciones de servicios 3.996.337 4.247.878
Variaclén de existencias de producto en curso y terminado 9,672.543 5.355.589
Trabajos efectuados por la empresa para su inmovilizado 12.951.243 16,832.193
Aprovisionamientos (4B.957.679) (29.761.128)
Constumo de inmuebles adquiridos 18.2 (2.910.237) . (745.939)
Consumo de terrenos y solares sin transformar 16.2 (15.681.738) (1.944.174)
Trabajos realizados por ofras empresas (31.822.398) (29.881.834)
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprows:onamlentes 9.5 1.456.694 2.810.819
Otros ingresos de explotacidn 4,160,578 3,729.946
Ingresos accesorios y ofros de gestién corriente 166.575 50.748
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio 3.094.003 3.679.198
Gastos de personal ‘ 18.3 (7.016.988) (6.402.529)
Sueldos, salarfos y asimilados (5.379.511) (4.922.689)
Cargas socidles (1.837.477) (1.479.840)
Otros gastos de explofacién (7.050.298) (4.680.668)
Serviclos exterlores 16.4 (5.203.934) (4.811.785)
Tributos ‘ (34.866) - (112.811)
Perdidas, deterioro y variacion de provisiones por operacmnes comerciales (1.830.634) 244,108
Otros gastos de gestion corriente (20.864) (180)
Amortizacién del Inmovilizado 5,6y7 (5.152.682) (4.529.420)
Imputacién de subvenciones de capital 12 2,384.507 994,723
Exceso de provisiones 191.241 3.793
Deterioro y resultado por enajenacrones del inmovilizado {1.348.417} -509.114
Deterioros y pérdidas T {659.600) 465.723
Resultados por enajenaciones y olras ' {688.817) 43.391
RESULTADO DE EXPLOTACION .. 1.461.840 ° 1.319.057
Ingresos financieros ) 16.5 984 1.967
De valores negociables y ofros instrumentos financieros o
De terceros N 984 1.967
Gastos financieros 16.6 (351.138) (435.054)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas 17.1 (127.833) °  {172.606)
Por deudas con terceros (223.305) (262.548)
Deterioro y resuitado por enajenaciones de instrumentos financieros ' -
Deterioros y pérdidas ] -
"RESULTADO FINANCIERQ. =" 7 (350.154) - (433.087) :
"RESULTADC.ANTES DE IMPUESTOS sy ‘4.414:686 885,970 ¢
Impuesto sobre beneficios 15 (1.502) 38
RESULTADO DEL EJERC!CIO PROCEDENTE DE OPERACIONES * B
CONTINUADAS oy 1.110.184 . . 886.008
.RESULTADO DEL EJERCICIO. .. 3. '4.110.184 . 886.008
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' NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA, S.A.U.

Estado de cambios en el patrtmomo neto correspondiente al ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 2021

(Expresado en euros)

A} Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejerctc:o anual fetrminado ef

31 de diciembre de 2024

. Notas_ . . 2001, 7020

‘RESULTADO DE.LA'GUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . BRI L3 1110184 BEE.008
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 13 2.127.558 4.884,038

Efecto impositive 13 (5.958) {13,083}
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIQ NETQ - -~ 2.121,600 4,980,058
TRANSFERENGIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Subvenciones, donaciones y legados recibides : 13 (2.384.507) (994.723)

Efecto impositivo . i3 4.070 2,450
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANGIAS ’ {2.380.437) {992.273)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 851.347 . 4873791
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Navarra de Suelo y leenda S.A, A

NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA, 5.A.U.
Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2021

{(Expresado en euros)

Notas .~ -~ 2029 . 2020
FLU.JOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos . 1.111.686 885,970
Ajusies del resultado 5.775.316 685.108
Amortizacion del inmovitizado - : 56y7 51562682 = 4.529.420
Correcciones valorativas por deterioro 2.231.302 (3.332.379)
Variacién de provisiones (165.241) 680.830
Imputacién de subvenciones 12 (2.384,507 (994.723)
Resultados por bajas y enajenacicnes de lnmow%lzado 688.817 (43.391)
ingresos financieros . 16.5 (983) (1.967)
Gastos financieros 16.6 351.138 435053
Oftros ingresos y gastos . ‘ (187.892) {687.734)
Cambioes en el capital corriente 5.712.799 (3.061.365)
Existencias : 6.331.198 (4.466.772)
Deudores y ofras cuentas a cobrar (1.620.836) (656.400)
Otros activos corrientes _ {13,760} 4.192
Acreedores y ofras cuentas a pagar 1.016.227 2.057.615
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién {563.604) {1.089.1886)
Pagos de intereses \ _ (409.533) - (471.898)
Cobros de intereses 08 1.967
Cobros (pagos) por Impuesto sobre beneficios ‘ {1556,054) {619.255)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 12,036,197, (2.579.472)
FLUJOS DE EFECTIVQ DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones : ) {14.364.349)  (16.924.863)
Empresas del grupo - -
Inmovilizado intangible {53.415) (9.915)
Inmovilizado material {30.350) (82.755)
tnversiones inmobiliarias ‘ (14,262,684 (16.832.193)
Otros activos financieros : : oo -
Cobros por desinversiones ’ 287.363 240.282
Empresas del grupo y asocladas - -
Inversiones inmaobiliarias _ 265.212 110.789
Otros activos financieros 22,151 129.403
_FLUJOS DE EFECTIVO DE'LAS ACTIVIDADES DE INVERSION _ ~  ~ "(14.058.806)  (16.684.58%)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 3.827.558 7.494.039
Emisién de instrumentos de patrimonio 1.700.00¢ 2.500.000
Subvenciones, donaciones y legados recibidos ’ 2.127.5568 4,994 039
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 9.682.377 (5.573.503)
Emision - .
Deudas con entidades de crédito _ 15.000.000 -
-Deudas con empresas del grupo y asociddas '
Otras deudas - -
Devolucién y amortizacion de ' (5.317.623) {5.573.503)
- Deudas con entidades de crédito (1.438.461)  (1.816.915)
Deudas con empresas def grupo vy asociadas ‘ (1.962.052) {1.962.052)
Otras deudas {1.917.110) {1.794.536)
"FLUJOS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE FINANCIACEON= i 3:509,985.0 E 1,920,536
AUMENTO [-DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO G'EQUIVALENTES_- S 11487448 0 (17.343.517)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 19.425.858 36.769,375

Efectivo o equivalentes al final del efercicie b o 30.913.004 19.425.858
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Navarra de Suelo y Vivienda, S.A

NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA, S.A.L.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Sociedad se constituy6 el dia 26 de febrere de 1988 con el nombre de VIVIENDAS DE NAVARRA,
S.A. (VINSA), por escritura publica otorgada ante el Notario de Pamplona D. Francisco Javier Octavio
de Toledo Eugui, n® de protacolo 356, por un perfodo de tiempo-indefinido. Se inscribio en el Reglstro
Mercantll de Pamplona el dia 27 de abril de 1988 al Toma 616 general, 372 de fa Seccion 3* del Libro
de Sociedades, Folio 161, Hoja n® 6.589.

Con fecha 1 de julio de 2011, se formalizé ante el notario de Pamplona D. Rafael Unceta Morales la
fusion por absorcion de las sociedades Viviendas de Navarra, S.A. {absorbente), Navarra de Suelo
Residencial, 5.A. (Nasursa) y Navarra de Suelo Industrial, S.A. (Nasuinsa) {(absorbidas), pasando’
desde ese momento a denominarse la sociedad resultanie NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA, S A.U.
(NASUVINGSA). Con fecha 1 de julio de 2014, se formalizo ante el notario de Pamploha D, Rafael
Unceta Morales la fusién por absorcion por parte de NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA, S.AU.

{absorbente} de [a sociedad Agencia Navarra del Transporte y la Logistica, S.A.U. (ANL) (absorbida).

Su domicilio 5ocial esta en Pamplona, Avenida San Jorge n® 8, bajo, y su objeto social es el sigulente:

- Larehabilitacion y promocion de viviendas en todo el territorio de fa Comunidad Foral de Navarra.
- La adquisicién y urbanizacion del suelo a‘s[ como su gestion urbanistica y enajenacion.

- La adquisicion de viviendas y otros bienes para el desarrolio de 1a propia actividad.

- La tramitacién y soficitud de la concesion de las ayudas destmadas a la promocidh y adquisicion
de viviendas.

- La formalizacién de Convenios de Celaboracion con entidades plblicas para [a promocion de
viviendas. La participacion en organismos relacionados con el sector:

- La realizaclon de ids encomiendas que desde el Gobierno de Navarra se le dicten, en materia de
gestion patrimonial, asistencla técnica y jurldica y desarrolio de las actividades relamonadas con la
normativa de vivienda y la elaboracion de sus planes de desarrollo.

- La gestion y ejecucion del planeamiento urban(stico para proporcionar y obtener suelo industrial y
residencial, o de otros usos complementarios a éstos, comprendiendo la redaccion de instrumentos
de planeamientoy gestion urbanistica, para su tramitacion ante los Organos correspornidientes.

- La actuacién urbanizadora y edificadora, asl como la posible gestion y explotacion de obras y
servicios resultantes de dicha actuacion,

- La prestacion de asistencia técnica para la gestion y el desarrollo de actuaciones en materia de
suelo industrial, residencial y otros usos complementarios.

- La adquisicién y enajenacion, por cualquier titulo, de fincas rdsticas o urbanas.
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Navarra de Suelo y Yivienda, S.A. 4

La colaboracion y cooperacion con las Administraciones Publicas y entidades privadas en materia
de urbanismo, medio ambiente, vivienda y desarrollo territorial sostenible. -

Ei alquiler de toda clase de bienes inmuebles, cualquiera gue sea su uso, desting o naturaleza, ya
se trate de terrenos, de edificaciones de fodo tipo y aprovechamiento, naves, viviendas, oficinas,
aparcamientos, tanto subterraneos como en superficie, etc. La captacion, tratamiento, distribucion
y venta de aguas obtenidas mediante las concesiones administrativas oportunas; la produccion,
por distintos procedimientos, de energfa eléctrica, autoconsumo, cesion o venta, El proyecto,
gjecucion, financlacion y cesion a terceros, asi como Ja explotacidn de los derechos derivados de
las concesiones administrativas correspondientes, de todo tipo de infraestructuras pablicas, en los
casos en los que tengan relacién y/o aplicacion en actuacionés y proyectos de la Sociedad, tales
como; viales, carreteras, lineas de transporte de energla eléclrica, canales de distribucion de gas,
agua, redes de saneamiento, efc. que, por ser de interés general y por razones de eficiencia
economica pueden y deben ser ejecutados en una dimension y/o ambito que supere claramente la
exigida por la actuacidn urbanizadora concreta.

l.a adquisicion de suelo o aprovechamientos urbanisticos, de caracter piblico o privado, por
cualquiera de los procedimientos legalmente estabiecidas, a fin de constituir reservas, urbanizar y
edificar, o incorporarlo al trafico juridico inmobiliaric mediante compraventa, permuta o cualquiera
oira figura juridica prevista en el ordenamiento vigenie. '

La redaccion de instrumentos de ordenacion territorial y de planeamiento urbanistico, general y de
desarrollo, en toda clase, categorla y subcategoria de suelos, por iniciativa de la pro;:na Sociedad
o encomendado por otras entidades o Administraciones Plblicas.

La actividad urbanizadora, tanto para promocién de suelo y renovacién o remodelacién urbana,
dotacion de servicios o ejecucitn de los planes de ordenacion.

La promocion de todo tig'm de edificacion en los &mbitos contemplados en los puntos anteriores,
asl como [a posible gestion y explotacion de obras y servicios resultantes de dicha actuacion,

La formalizacién de convenios urbanisticos con las Administraciones Piblicas o sus entes
vinculados o dependientes, o entidades privadas representativas de intereses sociales o
economicos relacionadas con la promocion de suelo, para fa elaboracion, ejecucién y
administracion de programas de promocion de suelos, principalmente residencial, y vivienda,
. prmcmalmente protegida, '

La cooperacion y prestacion de asistencia técnica, juridica, economica y administrativa a las
Administraciones Publicas y sus entes, en materia de urbanismo, medio ambiente, vivienda y
desarrollo territorial sostenible, y en particular la redaccion de instrumentos urbanisticos de
planeamientc v gestion, su ejecucnén intervencion en ta edificacion y usos del suelo, inspeccion y .
disciplina urbanistica.

La gestion del Observatorio Territorial de Navarra .y la elaboracion de cuantos informes,
investigaciones, estudios, programas y proyectos sean encomendados por el Consejo Social de
Politica Territorial o cualquier otro érganc de defiberacion, participacién o consulta en materla
vinculada con el objeto social de esta empresa.

La participacion y colaboracién con los organismos, sociedades, asociaciones y redes locales,
ragionales, nacionales e infernacionales que tengan por objeto materias relacienadas con la
naturaleza y actividad de la Socledad.
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- Laelaboracion de toda ctase de estudios v la realizacion de actividades da mformac;on difusion y
formacion vinculadas con su objeto social:

[} Slempre que esté dentro d_el‘marco del interés publico, la prestacion de asistencia técnica y
la realizacion de servicios técnicos, econdmicos, industriales, comerciales o dé comision,
relacionados con [a actividad social a terceres que o soliciten.

ii) Las actividades integrantes def objeto social podran ser desarrolladas, total o parcialmente
mediante |z titularidad de acciones y participaciones en Sociedades, entidades, organismos
o asociaciones, plblicos o privados con objeto idéntico o analogo.

NASUVINSA forma parte del grupo de sociedades publicas de Navarra cuya sociedad dominante es
*Corporacién Plblica Empresarial de Navarra, 5.L.U." (CPEN). El 100% del capital de CPEN perfenece
a la Administracién de ta Comunidad Foral de Navarra. La sociedad dominante tiene el domicilio social
en Paseo Sarasate 38 (Navarra), siendo esta la que formula cuentas anuales consolidadas. Las
cuentas anuales consolidadas del Grupo CPEN fueron aprobadas por decision del Soclo Unico de
CPEN, tomada el 4 de mayo de 2021y  depositadas en el Registro Mercantil de Navarra,

2. BASES DE PRESENTAGION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuaies se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicabile a la misma, que es establecido en:

a) El Plan General de Contabllidad aprobadoe por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
el cual fue modificado por el Real Decreto 602/2016 y por el Real Decreto 1/2021, de 12 de
enero, y sus adaptaciones sectoriales.

b) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas, en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementanas

c) El Cédigo de camercio y restante legislacion mercantil.

d) Elresto de normativa espafiola que resulte de aplicacion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique o
contrario.

2.1 irﬁagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilldad de a
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera vy de los resultados de la Seciedad.
El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y
utilizacion de los activos monetarios representativos de efectivo-y otros activos liquidos equivalentes
de la Sociedad.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad para su
sometimiento a la aprobacion del Aomomsta Unico, estimandose que seran aprobadas sin ninguna
modificacion.

En virtud de la Disposicién Transitoria quinta del Real Decreto 15614/2007, la Saciedad sigue aplicando,
en lo que no se opone a la legislacion mercantil actual, |a Adaptacion Sectorial del Plan General de
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Contabilidad al sector de las Empresas Inmobiliarias -que se aprobo por Orden Mmistertal del 28 de
dlciembre de 1994 y que fue modificadoe en mayo de 2001.

2.2 Comparacion de ia informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, la Sociedad presenta, a efectos comparatives, con cada una
de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de fiujos de eféclivo, ademds de las cifras del ejerciclo 2021, las
correspondientes al gjerciclo anterlor, En la memoria también se inciuye informacion cuantitativa del
ejercicio anterior, salvo cuando una norma cantable especificamente establece que no es necesario.
Las partidas de ambos ejercicios son comparables, teniendo en consideracién las circunstancias
mencionadas en la Nota 2.4,

2.3 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacidn de las cuenias anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones que estan basadas en la experiencia histdrica y en otros factores que se consideran
razonables de acuerdo con fas circunstancias actuales y gue constituyen la base para establecer el
valor contable de los actives y pasivos cuyo valor no es facilmenie determinable mediante otras
fuentes. La Sociedad revisa sus astimaciones de forma continua,

Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a tas mismas, podrian surgir acentecimientos futuros
gue obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo cual se realizarfa, en su caso, de forma
prospectiva,

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como ofros datos relevantes sobre la estimacion de ia
incertidumbre en la facha de cierre det ejercicio, que llevan asoclados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proxime ejercicio son los siguientes:

Provisiones por terminacion de actuaciones

Taly como se explica en la Nota 13, el coste de las actuaciones que realiza la Sociedad esta vinculado
a las estimaclones realizadas para cubrir costes y gastos pendientes de incursir en la finalizacién de
" éstas. Dichas pravisiones estan recogidas en los epigrafes de "Provisiones a corto o largo plazo”, en
funcién de si su cancelacion se prevé en el corto o largo plazo, respectivamente.

Pasives contingentes

En la Nota 13 se detallan los litigios abiertos que, por varios motivos, mantiene fa Sociedad al 31 de
diciembre de 2021. La resolucidn de estos Htiglos esta pendiente, por lo que la Sociedad registra las
provisiones correspondientes para aquellos riesgos que estima como probables.

Existenicias inmobiliarias - Correcciones valorativas por deterioro

Las principales estimaciones y juicios realizados por la Direccidén de la Sociedad se centran en la
determinacion del valor recuperable de las existencias e inversiones inmobiliarias y, en su caso, el
registro de correcciones de deterioro. Los criferios para estimar las correcciones valoratlvas se cietallan
en las Notas 4.3 y 4.7,

En este sentido, como se indica en las Notas 7 y 9, la Sociedad tiene registradas, a 31 de diciembre
de 2021, correccionas valorativas por deterioro de log activos inmobiliarios que figuran en los eplgrafes
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de inversiones inmobiliarias y existencias por importes de 3.373 y 41.279 miles de eurps, '
respectivamente (2.714 y 43,198 miles de euros, respectivamente, a 31 de diciembre de 2020).

2.4 Primera aplicacion de las modificaciones introducidas en el Plan General de
Contabilidad por el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero,

Con fecha 30 de enero de 2021 se publictd el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por ef que se
modifican el Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre; el Plan General de Contahilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprebado por el Real
Decreto 1615/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales
Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; y las normas de
adaptacion del Plan General de Contabilidad a las enti dades sin fines lucrativos aprobadas por el Real
Decreto 1491/2011, de 24 de octubre. Dicho Real Decreto entrd en vigor al dla siguiente de su
publicacién en el Boletin Oficial det Estado, y es de aplicacion para los ejercicios iniciados a partir del
1 de enero de 2021,

El citade Real Decreto ha introducido modificaciones en el Plan General de Contabilidad,
principalmente en materia de clasificacion y valoracion de instrumentos financieros, reconocimiente de
ingresos por ventas y prestacion de servicios y contabilidad de coberturas, siendo la fecha de primera
aplicacion de dichas modificaciones el 1 de enero de 2021,

De acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria Primera del Real Decretfo, la Sociedad ha
optado por no expresar de nuevo la informacion comparativa incluida en las Cuentas Anuales del”
ejercicio 2021 para adaptarla a los nuevos criterios. -

Primera -aplicacion de los cambios introducidos en materia de clasificacion y valoracion de
instrumentos financieros, en la norma de registro y valoracion 9* «instrumentos financieros»
del Plan General de Contabilidad.

t.a Sociedad ha aptado por aplicar los criterios de primera aplicacion establecidos en el apartado 6 de
ta Disposicion Transitoria Segunda del Real Decreto, por fo que ha seguido las siguientes reglas:

a) El juicio sobre la gestion que realiza la Sociedad a los efectos de clasificar los activos
financieros se ha realizado en la fecha de primera aplicacién sobre la base de los hechos y
circunstancias existentes en esa fecha. La clasificacion resultante se ha aplicado prospectivamente,

b} El valor en libros al clerre del ejercicio anterior de los activos y pasivos financleros que deben
seguir el criterio del coste amortizade se ha considerado su coste amortizado a! inicio del efercicio

. 2021. Del mismo modo, & valor en libros al cierre del ejercicio- anlerior de los aclivos y pasivos

financieros que deben seguir el criterio de&l coste o coste incrementado se ha considerado su coste o
coste incrementado al inicic del ejercicio 2021, En su caso, las ganancias y pérdidas acumuladas
directamente en el patrimonio neto se han ajustado contra el valor en libros del activo.

c) La informacion comparativa no se ha adaptado a los nuevos criterios, sin perjuicio de la
reclasificacidn de partidas que sea preciso realizar para mostrar los saldos del ejercicio anterior
ajustados a los nuevos criterios de presentacion.
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A continuacion, se presenta la conciliacion en la fecha de primera aplicacion endre cada clase de activos
y pasivos financieros, con la informacion sobre la categoria de valoracion inicial y el importe en libros
determinado de acuerdo con la anterior nermativa, y'la nueva categoria de valoracion y el importe en
libros determinados de acuerdo con ios nuevos criterios,

i :Euros® : L
Actwos fl;}ancneros Nueva categona
i Valor en.Activos financieros L oValoren T

i|bros

§|bros R RS- TRE L

o ik T 8’ : e ey
- Ackvos financieros - Categorfa inicial _';;_',31.12.-2020 L eosté anortizade’ o Diferencia
Préstamos y partidas a :
cobrar-
Valores representativos de-deuda - - - -
Créditos
comerciales 10.785.622 10.785.622 10.785.622 -
Ofros - 407.786 407785 407.786 -
11.193.408 11.193.408 11.193.408 -
11.193.408 - . . 11.193.408 11193408 0 L
ZFuros SRR - .
Paswcs fi nanmeros Nueva categona ,
Valoren. “Pasivos' _' Valoren
'-':='iibms ~financieros'a’. o hbros
ST T L Bl cosl : - i R
Pasivos financieros - Catédoria inictal - 31; 12 202{1 i amortizado 01 01 2021 Déféféncia
Débitas y partidas a .
pagar-
Deudas con entidades de
crédito ' 5.807.543 5.807.543 £5.807.5643 -
Otros : 29.363.241 20.363.241 29.363,241 -
35,170.7684 35.170.784 35,170.784 -
.. 35.70:784 . 35170784 . - 35170784 . -

Tal y como se ha indicado anteriormente, el juicio sobre la gestion que realiza la Sociedad a los efectos
de clasificar los activos financieros se ha realizado en la fecha de primera aplicacion sobre ta base de
los hechos y circunstancias existentes en esa fecha. En general, la aplicacion de los nuevos criterios
de clasificacion no ha implicado un elevado nivel de juicio dado que |la mayoria de los activos
financieros de la Socledad contintan valorandose a coste amortizado, va que la Sociedad los mantiene
con el objetivo de percibir los flujos de efectivo contractuales, y estos carresponden solamente a cobros
de principal e intereses.

ia practica tolalidad de los pasivos financleres que la Sociedad mantenia en su Balance, a 31 de
diciembre de 2020, se correspondlan con la categorla de débitos y partidas a pagar. En aplicacion de
la disposician adicional primera del Real Decreto /2021, de 12 de enero, estos pasivos se encuadran
mayoritariamente en la categoria de pasivos fiﬂanc%efgs a coste amortizado.
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Primera aplicacion de los cambios introducidos en materia de reconocimiento de ingresos por
ventas y prestacion de servicios, en la norma de registro y valoracion 147 del Plan General de
Contabilidad.

De acuerdo con lo previsto en el apartado 4 de la Disposicion Transitoria Quinta del Real Decreto, la
Sociedad ha oplado por seguir aplicando los critetios de reconocimiento en vigor hasta el 31 de
diciembre de 2020 en los contratos gue no estaban terminades al 1 de enero de 2021, por lo que la
primera aplicacion de los nuevos criterios no ha fenido impacto en los estados financieros de la
Sociedad.

2.5 Impacto del Coronavirus GOVID-19

El 11 de marzo de 2020 |2 Qrganizacion Mundial de la Salud elevd la situacion de emergencia de salud
plblica ocasionada por el brote del coronavirus (COVID-18) a pandemia internacional. La rapida
evolucion de los hechos, a escala nacional & internacional, supuso una crisis sanitaria sin precedentes,
gue impacté en el entorno macroecondmico ¥ en la evolucion de los negocios. Para hacer frente a esta
situacion, entre otras medidas, el Gobierno de Espafia procedid a la declaracién de sucesivos estados
de alarma, y a la aprobacion de una serte de medidas urgentes exlraordinarias para hacer frente al
impacto econémico y social del COVID-18. Igualmente, los gobiernos de otros paises han actuado de
forma similar, adoptande sus propias medidas. En la actualidad, la ecanomia mundial sigue viéndose
afectada por la pandemia del COVID-19. '

Los Administradores y [a Direccion de la Sociedad han realizado, con la informacion disponible, una
evaluacion de los principales impactos que la pandemia ha tenido sobre las cuentas anuales del
ejercicio 2021, sin detectar impactos significativos en la situacion financiera, los resultados v los flujos
de ‘efectivo de la Sociedad. Por tanto, no se han determmado impactos que requieran de ajuste o
ravelacidn en las presentes cuentas anuales, .

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2021, formulada por los Administradores y que
se espera sea aprobada por el Accionista Unico, es la S!gulente

(Eurgs) - ' R I ' -2 2020
Base de reparto .

Saldo de la cuenia de pérdidas y ganancias (beneficio) . _ . 1.110.184 886,008
Reparto

Reserva legal ) 111.018 88.601

Resen_ras voluntarias ) . _ _ 999._1 65 798,207

34 Limitaciones para la distribucion de dividendos
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la Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del e}ercicid a la constitucion de
la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva,

mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas (Nota
11.2).

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, la reserva no se encuentra
completamente constituida.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por Ja Ley o los estatutos, sélo podréan repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicién, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulia ser inferior al capital social, A
estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio nefo no podran ser chieto
de distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de sjercicios anteriores que hicieran
que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el
heneficio se destinara a la compensacion de dichas perdidas.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACGION

Los principales criterios de reglstro y valoracmn utilizados por la Sociedad en ia elaboracion de estas
cuentas anuales son [os siguientes: - &

4.4 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea. éste el precio cie
adquisicion o el coste de produccion.

Después del reconoc]miento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el smparte acumulado de las correcciones por deterioro
registradas. ‘

L.os activos intangibles se amortizan sistematicamente en funcidon de la vida Utll estimada de
tos bienes y de su valor residual. Los métodos y pericdos de amortizacién aplicados son
revisados en cada clerre de gjercicio v, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos
al cierre del gjercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se esfiman
los importes recuperahles, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

Derechos de fraspaso

En este eplgrafe se registra, por un lado, el derecho de uso de una plaza de garaje valorada a
precio de adquisicion, cuya amortizacion se realiza de forma lineal en un plazo de 50 afios,
periodo de vigencia de la congesion.

Adicionalmente, se recogen los derechos de superficie sobre parcelas. La valoracion inicial de
estas cesiohes se realiza al valor razonable del bien entregado, amortizéndose a lo large del
perlodo de cesidn. Dichas parcelas estan destinadas a la construccion de vivienda de alquiler.
La edificacion se amortiza al menor entre el periodo concesional o la vida util de ia
construccion. Pasado este periodo, ias edificaciones revertiran al cedente.

Aplicaciones informaticas
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La partida de aplicaciones informaticas incluye los importes satisfechos por el acceso a la
proptedad o por el derecho de uso de programas informaticos, Su amortizacion se realiza de
forma lineal a largo de su vida (itil estimada de 4 afies.

las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida UOfil y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de perdtdas y ganancias en ¢l gjercicio en que se
producen.

Inmovilizado material

Elinmovitizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion
o el coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovillzado material se valora por su coste, menos |a
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas,

En el coste de aguellos activos adquiridos o producidos, que necesitan mas de un afio para
estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del inmovilizade que cumplen con los requisitos para su
capitalizacién.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material como un componente del misima, la
estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del
desmantelamiento o retiro y ofras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion,
cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los costes de
mantenimiente son cargados en |a cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se
producen, Los costes de renovacion, ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la
capacidad productiva o a un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, son incorporados al
activo como mayor valor del mismo, déndose de ba;a en su caso, el valor contaple de los
elementos sustituidos,

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el moemento en
el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida il

estimada.

'

Los afios de vida Util estimada para los distintos efementos del inmovilizado material son los
siguientes:

Afios de vida atil
Construcciones : 25
Equipos de oficina 6,66
Mobiliario ’ ) " 6,86
Equipos para procesos de informacion ) 4 -
Elementos de transporte : ' 56,66

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas. Utiles y los
métodos de amortizacién del inmovilizado material ¥, si procede se gjustan de forma
prospectiva. -~
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4.3

4.4

4.5

Inversiones inmobiliarias ‘
Dentro de este epigrafe se recogen:

- 'Las parcefas, consfrucciones e instalaciones que se encuentran arrendadas a
terceros, asi como aguéllas para las que la Sociedad gestiona y explota directamente
como servicios resuitado de su actuacian,

- Los edificios destinados a alquiler, para los que se ha separado del valor de la
construccion, el costo de los solares y se ha incorporade el IVA soportado en la
construccion al ser actividad exenta del IVA el alquiter de viviendas.

las inversiones inmabiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el inmovilizado
material,

La amortizaciéon de estas inversiones inmobhiliarias se realiza de forma fineal, en funcion de la
vida util estimada de 25 afios para las construcciones y 6,66 aftos para las instalacionas.

Dentro de este epigrafe, se encuentran registradas cesiones gratuitas de terrenos por parte de
administraciones puablicas sin horizonte temporal. Cesiones sujetas a |a construccién por parte
de la Sociedad, para su posterior arrendamiento bajo régimen de proteccion. Para [a valoracion
inicial de los tetrenos, se siguen los criterios anteriormente mencionados en el epigrafe de
derechos de traspaso del inmovilizado intangible. Con posterioridad, los terrenos no se
amortizan. Las construcciones edificadas scbre el terreno se amortizan en funcion de su vida
atil.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Soctedad evalda si existen indicios de que algln activo no
cofriente o, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorade. Si
existen indicios se estiman sus importes recupsrables.

El importe recuperable es el mayor entre ef valor razonable menos los costes de venta y el
valor en uso. Cuando el valor contable es mayer que el imporie recuperable se produce una
pérdida por deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros
esperados, utilizando tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos
especlficos asociados al astivo. Para aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en
buena medida, independientes de los derivados de otros activos o.grupos de activos, el importe
recuperable se determina para las unidades genaradoras de efectivo a las que perienecen
dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de
perdidas y gananclas. Las cotrecclones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite
&l valor contable del aclive gue figuraria si no se hubiera reconocido prewamente el
correspondiante deterioro del valor,

Arrendamientos

Los contratos se califican come arrendamientos financieros cuando de sus condiciones
econdmicas se deduce gue se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y
beneficios lnherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso confrario, los

16
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contratos se clasifican como arrendamientos operativos. Debido a sus caracteristicas, todos
los arrendamientos mantenidos por la Sociedad durante el ejercicio han sido calificados como

operativos,

Sociedad como arrendalario

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en |a cuenta de pérdidas
y ganancias cuando se devengan,

Saciedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registranren la cuenta de pérdidas -
y ganancias cuando se devengan, Los costes directos imputables al contrato se inclityen como
mayor valor del active arrendado y se reconocen como gasto durante el piazo del contrato,
anlicando el mismo criterio utiizado para el reconocimiento. de los ingresos del arrendamiento.

Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un confrato que da lugar a un activo financiero en una empresa
y, simultaneamente, a un pasivo financiere o a un instrumento de patrimenio en otra empresa.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial
coma un activo financiere, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad
con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de actlvo financiero,
pasivo fmanmero o de.instrumento de patrimonic,

La Sociedad reconoce un instrumente financiero en su Batance cuando se convierte en una
parte obligada del contrato o negocio jurfdico conforme a las disposiciones del mismo, bien
como emisor o como tenedor o adquirente de aquél.

A efectos de su valoracion, la Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las categorias
de activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en ta Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, separando aquellos designados inicialmente de aquellos mantenidos para
negociar y los valorados obligatoriamente a valor razonable con cambios en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias, activos y pasivos financieros valorados a coste amortizado; activos
financieros valorados a valor razenable con cambios en el Patrimonio Neto, separando los
instrumentos de patrimonio designados como tales del resto de activos financieros; y activos
financieros valorados a coste. La Sociedad clasifica los activos financieros a coste amortizado
y-a valor razonable con cambios en el Patrimonio Neto, excepto los instrumentos de patrimonio
designados, de acuerdo con el modelo de negocio y las caracteristicas de los flujos
contractuales. La Sociedad clasifica los pasivos financieros como valorados a coste
amortizado, excepto aquelios designados a valor razonable con cambios en la Cuenta de
Perdidas y Ganancias y aguellos mantenidos para negociar,

Activos financiergs.

Clasificacion v valoracion.

A efectos de su valoracion, los activos ﬂnanmeros que bosee |a Socledad se clasifican en las
siguientes categorias:
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Activos financieros a coste amortizado,

Un active financlero se incluye en esta categoria, incluso cuando estéd admitido a negociacion
ern un mercado organizado, si se mantiene en el marco de un madelo de negocio cuyo objetivo
gs mantener |a inversién para percibir fos flujos de efectivo derivados de la ejecucion del
contrato v [as condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Gnicamente cobros de principal e intereses sobre el
importe del principat pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales gue son dnicamente cobros de principal e interés sobre el
importe del principal pendiente son inherentes & un acuerdo que tiene la naturaleza de
préstamo ordinario o coman, sin perjuicio de que la eperacién se acuerde a un tipo de interés
cera o por debajo de mercado.

La gestion de un grupo de activos financieros para obtener sus flujos contractuales ne implica
que la Sociedad haya de mantener todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podia
considerar gue los activos financieros se gestionan con ese objetive aun cuando se hayan
producido o se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considera
ta frecuencia, €l importe y el calendario de las ventas en egjercicios anteriores, los motivos de
esas ventas y las expectativas en relacién con la actividad de ventas futuras. La gestién que
realiza la Sociedad de estas inversiones es una cuestion de heche y ne depende de sus
intenciones para un instrumento individual. '

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales
(aqueilos activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios
por operaciones de frafico de la Sociedad con cobro aplazado), vy los créditos por operaciones
no comerciales (aquelios activos financieres gue, no siendo instrumentos de patrimonio ni
derivados, no tienen origen comercial v cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la
Sociedad).

La Sociedad considera que los deudores comerciales y cuentas a cobrar gue van a ser objeto
de cesion a terceros y que no van a suponer la baja de los mismos, se mantlenen en este
maodelo de negocio

Los activos financieros clasificados en esta categorla se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es €l precio de la fransaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprastacion enfregada, mas los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles. Posteriormente estos activos financieros se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
aplicando el método del tipo de interés efectivo,

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no fienen un tipo de interes contractual expliciio, asi como los creditos al personal, los
dividendos a cobrar v los desembolsos exigidos sobre instrumentes de patrimonio, cuyo
Importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominat cuando el efecto
de no actualizar |os flujos de efectivo no es significativo.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor,
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Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre
que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiere, ¢ de un grupo de activos
financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado
como resultado de uno o més eventos gue hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial
y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, gue
. pueden venir motivados por la inselvencia del deudor. En tal caso, la pérdida por deterioro del

- valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucion de las
garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de mteres
efectivo calculado en el momento de su réconocimiento inicial,

Las correccicnes de valor por deterioro, asl como su reversién cuando el Importe de dicha

perdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un

gasto o Un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversién del -
deterioro tiene como limite el valor en libros del-active que estaria reconocido en la fecha de

reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor,

l.a Sociedad reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacion total o parcialmente.

En particular, la correccion valorativa por deterioro de deuderes corerciales implica un elevado
* juicio por fa Direccion y la revision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los
clientes, tendencias actuales del mercado y analisis histérico de las insolvencias de cada
cliente. La Direccion evallia de manera individualizada la situacion de cada cliente.

Baja de activos financieros.

La Sociedad da de haja uh activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran o se han cedido
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, en circunstancias que se
evaltian comparando la exposicion de la Socledad, antes y después de la cesion, a la variacion
en los importes y en el calendaric de los flujos de efectivo netos del activo transferido. Se -
entiende que se han cedido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del active financiero cuando su exposicién a tal variacion deja de ser significativa en
relacidn con la variacion total del valor actual de los flujos de efectivo futures netos asaciados
coh &l activo financiero,

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta
de los costes de transaccion akribuibles, y el valor en libros def activo financiero, determina la
ganancia o pérdida surgida al dar de haja dicho activo, que forma parte del resultado del
gjercicio en que ésta se produce. Asimismo, cualquier ganancia o pérdida acumulada
directamente en el patrimonio neto se reclasifica a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos fihancierocs, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustanclfalmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, tales como en el descuento de efectos; el factoring con recurso, las ventas de
activos financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés
y las titulizaciones de activos financieros en los gue la empresa cedente retenga financiaciones
subordinadas u ofro tipo de garantias gue absorban sustancialmente todas las pérdidas
esperadas. :

Pasivos financieros.
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Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos se clasifican como pasivos
financieros, en su totalidad o en una de sus partes, siempre que de acuerdo con su realidad
econdmica supongan para Ja Sociedad una obligacion contractual, directa o indirecta, de
entregar efective u otro activo financiero, o de intercamblar activos o pasivos financieros con
terceros en condiciones potenciaimente desfavorables, tai come un instrumento financiero que
prevea su recompra obligatoria por parte del emisor, o gue olorgue al tenedor el derecho a
exigir al emisor su rescate en una fecha y por un importe determinado o determinable, o a
recibir una remuneracién predeterminada siempre que haya beneficios distribuibles, como
serfan déterminadas acciones rescatables y acgionss o participaciones sin voio.

Clasificacion y valoracion,

A efectos de su valoracion, los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las
siguientes categorias:

Pasives linancieros a coste amottizado.

La Sociedad clasiica lodos los pasivos financieros en esta categoria excepio cuando deben
valorarse a valor razonable con cambios en la Cuenta de Pérdidas v Ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categorfa los debltos por operaciones comerciales y
los débitos por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstame ordinario o comiin
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo
de interés cero ¢ por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibida ajustadoe por los costes de transaccion que las
sean directamente atribuibles. Posteriormente estos pasivos financieros se valoran por su
coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en ia Cuenta de Pérdidas v
Ganancias aplicando ei método del tipo de interés efectivo,

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
gue no tienen un tipo de interés contractual, asf como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor -
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Baja de pasivos financieros.

l.a Sociedad da de -ba}a un pasivo financiero, o parte del mismeo, cuando la obligacién se ha
extinguido; es decir, cuando ha sido satisfecha, cancelada o ha expirado.

Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre la Socledad y la contraparte,
siempre que estos tienen condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo
financiero original y se reconoce ei nuevo pasive financlero que surfa a su valor razonable. De
la misma forma se registra una modificacién sustancial de las condiciones actuales de un
pasivo financiero. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero ¢ de la parte del
mismoc que se haya dado de baja y la contraprestacion pagada incluidos los costes o
comisiones en que se incurra y en |la gue se recoge asimismo cualquier active cedido diferente
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del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del gjercicio
en que tenga lugar,

En el caso de un intercambio de instrumentos de deuda que no tienen condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del Balance
Abreviado y cualguier coste de transaccién o comisién incuitida ajusta el importe en libros del
pasivo financiero. A partir de esa fecha, el coste amortizado def pasivo financiero se determina
aplicando el tipo de interés efectivo que iguale el valor en libros del paswo financiero con los
flujos de efective a pagar seglin las nuevas condiciones,

A eslos sfectos, la Sociedad considera que las condiciones de los contratos son
sustancialmente diferentes, entre ofros casos, cuando el valor actual de los flujos de efectivo
del nuevo contrato, incluida cualquier comision pagada, neta de cualquier comision recibida,
diflere al menos en un diez por ciento del valor actual de los flujos de efectivo remanentes del
contrato original, actualizados ambas importes al tipo de interés efectivo de este dltimo,

Fianzas entregadas v recibidas

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se valoran por
et importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

~ Existencias

Las existencias se valoran al coste, ya sea el precio de adquisic’ién o el coste de produccion.

El coste se determina en base a los sigulentes criterios:

o los terrenos, solares, viviendas usadas y locales comerciales se valoran a precio de
adguisicion, '

+ Los productos en curso y terminados (promociones de viviendas de proteccion oficial
(V.P.0.) en régimen de compraventa, poligonos y solares) se valoran al importe resultante
de afiadir al valor de los terrenos, los costes directos e indirectos incurridos en su
produccion. : :

- Para aquellas existencias que necesitan un periodo de tiempo superior & un afio para estar en

condiciones de ser vendidas, dentro del coste se incluyen, en su caso, los gastos financieros
en los términos previstos en la norma sobre el inmovilizado material. :

Cuando ef valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su

coste de produccién, se efectGian las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas
coma un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias, .

Eféctivo y ofros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicidn su vencimiento no era superior a tres meses.
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. No estan sujefos a un riesgo significative de cambia de valor,
. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de fiujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y ofros activos
liguidos equivalentes los descubiertos ocasionales quie forman parte de la gestion de efectivo
de la Sociedad.

Subvencionss

las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones
establecidas para su concesion, registrandose en ese momento directamente en el patrimonio
neto, una vez deducido el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Socledad hasta gue adquieren
la condicion de no reintegrables, no registrandose ningun ingreso hasta diche momento.

l.as subvenciones recibidas para financiar gastos especlficos se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en ef que se devenguen los gastos que estan financiando.

Las subvenciones recibidas para adquirir activos materiales se imputan como ingresos del
ejercicio en proporcion a su amortizacion,

Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se
cancelaran se reconocen en el balance como provisiones, cuando la Sociedad tiene una
obligacion actuat (ya sea por una disposicién legal, contractual o por una obligacidn implicita o
tacita), surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable gue suponga
una salida de recursos para su liquidacion y que es cuantificable. ‘

Las provisiones sg valoran por él valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que
surjan por la actualizacion de |a provisién come un gaste financiero conforme se van
devengando. Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, v el
efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo ningun tipo de descuento. Las
provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son ajustadas con el objetivo de
reflejar la mejor estimacion actual del pasive correspondiente en cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se
reconocen como un activo, sin minorar el importe de la provision, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacion registrada.
Cuando existe un vincuio legal o coniractual de exteriorizacion del riesgo, en virtud del cual la
Sociedad no esté obligada a responder del mismo, el importe de dicha compensacion se
deduce del importe de ia provision.

~ Por otra parte, se consideran pasivos contirigentes aguellas posibles obligaciones, surgidas
como consscuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que
ocurran eventos futuros que no estén enteramente bajo ef control de la Sociedad y aguellas
obligaciones presentes, surgidas como cohsecuencla de sucesos pasados, para las que no es
probable que haya una salida de recursos para su liquidacién o no se pusden valorar con
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‘suficiente fiabilidad. Estos pasi\)os no son objeto de registro contable, detallandose los mismos

en la memotia, excepto cuando la salida de recursos sea remota.

impuesto sobre beneficios

"El gasto por impuesto sabre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto

corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del
ejercicio menos las bonificacicnes y deducciones existentes, v de las variaciones producidas
durante dicho ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde a transaceiones
gue se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso sl impuesto correspondiente
también se registra en el patrimonio neto, y en‘la contabilizacion inicial de [as combinaciones
de negocios en las que se registra coma los demas elementos patrimoniales del negocio
adquirido,

L.os impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del
balance entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera
como base fiscal de un elemento pafrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositive de las diferencias temporarias se incluye en los correspondtentes epigrafes
de “Activos por impuesto diferido” y "Pasivos por |mpuesto diferide” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en [a normativa vigente.

En el caso de las combinaciones de negocios en los gue no se hubieran reconocido
separadamente activos por impuesto diferido en la contabilizacion inicial por no cumplir los
criterios para su reconocimiento, [os activos por impuesto diferido que se reconozean dentro
del periodo de valoracion y que procedan de nueva informacion sobre hechos y circunstancias

- que existian d la fecha de adquisicién, supondran un ajuste al importe del fondo de comercio

relacionado. Tras el citado periodo de valoracidn, o por tener arigen en hechos y circunstancias
gue no existian a la fecha de adquisicidn, se registraran contra resultados o, si la norma lo
requiere, directamente en patrimonio neto.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para tedas las diferencias tempoerarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados v bases imponibles negativas pendientes de
compensar, en la medida en que resulte probable gue la Scociedad disponga de ganancias
fiscales futuras que permitan la aplicacidn de estos activos, salvo, en su caso, para las
excepciones previstas en [a normativa vigente,

En la fecha de cierre de cada ejercicio, 1a Sociedad evalla los activos por impuesto diferido
reconocidos y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la
Socledad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable
su recuperacién o procede a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido
anteriormente siempre gue resulte probable que la Somedad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su aplicacion.

Los actives y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en
el momento de su reversion, segdn la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con ia forma
en que racionalmente se espera.recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.
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Los activos y pasives por 1mpuesto diferido no se descuentan y se clasifican €omo actlvos y
pasivos no corrientes.

-La Sociedad disfruta de una bonificacion del 89% en la cuota del impuesto sobre sociedades,

tal y como establece el articwlo 58 de la Ley Foral 24/1996 de 30 de diclembre, del Impuesto
de Sociedades. Asimismo, se ha acogide a la Ley Foral 20/2011, de 28 de diciembre, de
modificacion de diversos impuestos y otras medidas tributarias que le oforga uha bonificacion
del 89 por 100 de la parte de la cuota Integra gue corresponda a las rentas derlvadas de la
enajenacion y el arrendamiento de bienes inmuebles e instalaciones en los poligonos
industriales y areas residenciales y de otros usos, incluyendo el dotacional y comercial, por
elia promavidos, siempre gue el importe obtenido se reinvierta en la promocion de suelo
industrtal o residencial de promocién plblica en el plazo de cinco afios a contar desde [a fecha
de la enajenacion o desde la fecha de obtencidn de las rentas por el arrendamiento, segtin
corresponda,

Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en e! balance clasificados entre corrientes y no corrientes.
A estos efectos, los actives v pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados
al ciclo normal de explotacién de Ja Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar
en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera fue se produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines
de negociacion o se frata de efectivo y otros activos llguidos equivalentes cuya utilizacion no
esta restringida por un periodo superior a un afio. . '

ingresos y gastos

La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se
prodiuce [a transferencia del control de los bienes o servicios camprometidos con los clientes.
En ese momento, la Sociedad valora el ingreso por el importe que refleja la contraprestacion
a la que espera tener derecho a cambic de dichos bienes o servicios.

En o referente a gastos e ingresos por promociones, la imputacion se realiza siguiendo el plan
adaptado a empresas inmobiliarias segin Orden Ministerial de 28 de diciembre de 1994 cuyas
peculiaridades mas importantes son:

Reconoeimiento

l.a empresa reconoce los ingresos derivades de un contrato con un cliente cuando o a medida
que se produce la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios
comprometidos, es decir, las obligaciones a cumplir.

Para cada obligacion a cumplir identificada, la Sociedad determina al comienzo del contrato si
el compromiso asumido se cumple a lo large del tiempo o en un momento deferminado.

Valoracién

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se
valoran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida,
recibida o que se espere recibir, derlvada dela misma que, salvo evidencia en contrario, es el
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precio acordado para los actives a trasferir al cliente, deducido el importe de cualquier
descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, as|
como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante, se incluyen los
interases incorporados a los creditos comerciales con vencimiento no supetior a un afio que
no tiehen un tipo de Interés contractual, cuando el efeclo de no actualizar los flujos de efectnvo
no es significativo. .

No forman parte de los ingresos fos impuestos que gravan las operaciones de entrega de
bienes y prastacion de servicios que la Socledad debe repercutir a terceros como el impuesto
sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asl como {as cantldades recibidas por
cuenta de terceros.

Para promociones coh desting alquiler
Todas las imputaciones se llevan en &l transcurso del gjercicio a cuentas de gastos. Al cierre
del mismo, se traspasan al grupo 2, Inmovilizado, con abono al grupo 7 de ingresos, en la
culenta de "Trabajos efectuados por la empresa para st mmowhzado

Para promociones con destino a venta

Deigual forma, todas las imputaciones durante el ejercicio se llevan a cuentas de gastos, pero
al final del misme se traspasan al grupo 3 de Existencias, con abono al grupo 6 o 7, en la
cuenta de Variacion de Existencias que se recoge en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Reconocimiento de las venlas

Los ingresos se reconocen cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:
a} fa Sociedad ha transmitido .al comprador todos los riesgos y beneficios significativos
inherentes a la propiedad de los bienes, con independencia de su transmision jurldica, b) no
mantiene la gestion corriente de los bishes vendidos en ur grado normalmente asociado con
su propiedad ni retiene el control efectivo de los mismos, ¢) el importe de los ingresos puede
" valorarse con fiabilidad, d) es probable gue la empresa reciba los beneficios o rendimientos
ecandmicos derivados de |a transaccion y e) los castes incurrides o a incurrir en la transaccidn
puedan ser valorados con fiabilidad. Para el caso concreto de las parcelas y construcciones
gue forman parte de las existencias de |a Socledad y que son vendidas dentro de su actividad
normal, la venta se producird, con caracter general, cuando la parcela o construccion se
encuentre practicamente terminada y se haya oforgado escritura de compraventa o, en su’
defecto, se haya hecho algtin acto de puesta a disposicion del inmueble al comprador,

- Reconosimiento de las prestaciones de servicios

Corresponden en su mayor parte & encargos realizados por el Gobierno de Navarra. En el caso
de que fos proyectos tengan caracter piurianual, se reconoce el ingreso en la misma medida
que el gasto incurrido en el ejercicio. '

Los ingresos por algquileres se reconocen linsalmente-en el periodo de duracién del contrato.

Los ingresos se valoran por el importe monetario o, en su caso, por &l valor razonable de |a
contrapartida recibida o por recibir, que, salvo-evidencia en contrario, sera el precio acordado
para los activos a transferir al cliente o la ebligacion a desempeiiar, deducido el importe de
cuaiguier descuento, rebaja en el precio u ofras partidas similares que la empresa pueda
conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos,
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4.14  Elementos patrimoniales de naturaleza medicambiental
En su caso, los costes incurridos en la adquisicion de sistemas, equipos e instalaciones cuyo
objeto sea la eliminacion, limitacion o el control de los posibles impactos gue pudiera ocasionar
el normal desarrollo de la actividad de la Sociedad sobre el medio ambiente, se consideran
inversiones en Ihmovilizado.
El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los realizados para la
adquisicion de elementos de inmovilizado, se consideran gastos del gjercicic.
Por fo que respecta a fas posibles contingencias que en materia medicambiental pudieran
producirse, los Administradores consideran que éstas se encuentran suficientemente cubiertas
con las polizas de seguro que tienen suscritas,
416  Operaciones con paf’tes vinculadas
lLas transacciones con paries vinculadas se contabilizan de acuerdo con [as normas de
valoracion detalladas anteriormente.
Los precios de las operaciones realizadas con paries vinculadas se encuentran
adecuadamente soportados, por lo que fos Administradores de la Sociedad consideran que no
existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.
5. INMOVILIZADO INTANGIBLE
El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizade intangible son los
siguientes: :
- Saldo Altas'y Bajas Baldo
(Euroes) inicial dotaciones final
Ejercicio 2021
Coste :
Propiedad industrial 4,161 - - 4.161
Derechos de traspaso 666,132 - - 666.132
Aplicaciones informaticas 317.802 53.415 - 371.217
988.095 53.415 - 1041510
Amortizacion acumulada
Propiedad industrial {810) (83} - (693}
Derechos de traspaso {205.453) (17.274) - (222.727)
Aplicaciones informaticas (278.874) (22.155} - (301,028}
(484.937) (39.512) - (524.449)
Valor nieto contabie - - 503,158~ - 517081
Ejercicio 2020
Coste -
Propiedad industrial 4161 - - 4.161
Derechos de iraspaso 666.132 - - 666.132
Aplicaciones informaticas 455 958 9.915 (148,071} 317.802
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1.126.251 9.915 (148.071) 988.095

Amortizacion acumulada
Propiedad industrial T (B2T) {83) - (610)
Derechas de traspaso {188.179) (17.274) - {205.453)
Aplicacicnes informaticas (411.031) {15.814) 148.071 (278.874)
(599.737) (33.271) 148.071 (484,937)
~Valor neto contable . ‘526,514 503,158

Durante el ejercicio 2021 se ha producido altas por importe de 53.415 euros, correspondientes a
aplicaciones informaticas necesarias para e desarrollo de la actividad de la Sociedad.

Durante el ejercicio 2020, se dieron de baja aplicaciones informaticas por importe de 148.071 euros,

gue se encontraban totalmente amortizados.

Elimporte de los elementos de inmovilizade Intangible totalmente amortizados a 31 de diclembre de
2021 asciende a 255.420 euros (249.485 euros, a 31 de diciembre de 2020),

. Ei detalle de los elementos de inmovilizado intangible afecto a reversion es el siguiente:

{Euros) 2021 2020
Derechos de traspaso
Coste 666.132 666.132
Amontizacidn acumulada (222.728)  (205.453)
B 443,404 460.67%

6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen ef inmovilizado material son los
siguientes: '
: _ T . ‘Baldo T Altas y - Saldo
{Euros) ' ~inicial .dotagiones = ‘Bajas Traspasos final
Ejergicio 2021
Coste
Terrenos y construcciones : 5827077 - - - 5.8627.077
Instalacicnes técnicas y otro '
inmovilizado material . 1.518.598 30.351 - - 1.648.249
Inmovilizado en curso y anticipos - - - - - -
7.145.676 30.351 - - 7.176.026
Amortizacion acumutada
Terrenos y construcciones (1.585.000) (144.535) - - (1.729.535)
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material {1.173.591) (128.267) - - (1.301.858)
(2.758.591) 272.802 - - (3.031.393)
Correcciones valorativas por deterioro
Construcciones ) {7.377) - - - (7.377}
(7.377) - - - (7.377)

27
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Valor neto contable S Lo 4379708 4,137.257
Ejercicio 2020
Coste
Terrenos y construcclones 5.627.077 - - - 5.627.077
Instalaciones técnicas y otro ) .
inmovitizado material - 1.831.761 82.756 (395.918) - 1.5618.599
tnmovilizado en curso y anticipos - ‘ -
' 7.458.838 82,756 (395.918) - 7145676
Amortizacion acumulada ‘
Tetrenos y construcciones (1.440.465) (144.535) - - (1.585.000)
. Instalaciones técnicas y otro )
inmovilizado material “{1.460.939) (108.570) 305.918 - (1.173.591)
' {2.901.404) {(253.105) 3gs.018 - (2.758.581)
Correcciones valorativas por deterioro .
Construcciones (7377 - - - (7.377)
(7.377) - - - (7.377)
Valor neto contable 4.550.058 4.379.708

6.1 Descripcién de los principales movimientos

Durante el ejercicio 2021 |as altas se correspanden prineipalmente a la adquisicion de mobiliario y
equipos informaticos.

Durante el ejercicio 2020 las altas se corresponden principalmente a la adquisicién de equipos
informaticos. Las bajas se corresponden con elementos que se encontraban totaimente amortizados.

6.2  Arrendamientos operativos

La Socledad, en condicion de arrendataria no ha tenido, durante el ejercmlo 2021 nidurante el gjercicio
2020, confratos de arrendamiento.

6.3 Otra informacion

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 e importe de los elementos de %nmowlizado material totalmente
amortizados es el siguiente;

AMilés deeuros) 0 CE o s e L S22t T 2020
Construcciones 197
Instalaciches téonicas y otro inmovilizado . 1.018 971
e DT e T 216 . 811

La Sociedad ttene contratadas péllzas de seguros gue cubren el valor neto contable del snmowﬂzado
material.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 no existian compromisos firmes de compra de inmovilizado material.
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El importe de las inmovilizaciones materiales no afectas directamente a la expiotécién asciende a 20
miles de euros a 31 de diciembre de 2021 (24 miles de euros en 2020) y se corresponden con terrenocs
y construccionas. :
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son

ios siguientes;

e - Saldo  Alfasy -~ . TTsaide
(Euros) . Lo nieial o dotaciones . Bajas; Traspasos - final -
Ejercicio 2021
Coste
Terrencs 30.753.273 446,267 (38.5_58) 332,810 31.493.793
Construeclones 150.933.033 13.483,606 {983.609) - 163.432.930
181.686.306 13,920,773  {1.022.167) 332.810 194,926,723
Amortizacion acumulada )
Construcciones {60.120.836) (4.840.368) 68.138 - {54.883,066)
. (60.120.836) {4.840.268) 68.138 . - (B4.893.068)
Correcciones valorativas por deterioro
Constricciones (2.713.508) {659.600) - - (3.373.198)
(2.713.598) {659.500) - - {3.373.198)
Valor neto contable 118.851.872 126.680.459
Ejercicio 2020
Coste
Terrenos 30.716.710 - 55146 (18.583) - 30.753.273
Consirucciones 134.236.789 16.777.046 (80.802) - - 150.933.033
164.953.489 16.832.192 (99.385) - 181,686,308
Amortizacion acumuiada .
Construcciones (55.900.780) (4.243.044) 31.988 - {60.120.836)
(55.809.780) {4.243.044) 31.988 - (B0.120.836)
Correcciones valorativas por deterioro
Caonsfrucciones (3.178.320) {114.994) 580.716 - (2.713.598)
(3.178.320) {114.,904) 580.716 - (2.713.598)
Valor neto contable 105.864.399 118.851.872
71 Descripcion de los principales movimientos

Las altas mas significativas registradas en el gjercicio 2021 se corresponden con las obras llevadas a
cabo en Sarriguren 103, Garralda 4, Barafain 58, Tudela 27 y Estelia 18,

Adiclonaimente, durante el gjercicic 2021, se han puesto en explotacién, entre ofros, los inmuebles de
Ripagaina 62 y el Edificio de la Calle Compafiia. Asimismo, se ha finalizados las adecuaciones de

Barafizin y Burlada.,

Las bajas del gjercicio se corresponden con la venta de dos viviendas en Buxtintxuri y a un local en
Ezcaba que han supuesto un beneficio por importe de 126 miles de euros que se encuentran
reconocidos en el epigrafe "Deferioro y resultado por enajenaciones def inmovilizado - resultados por
enajenaciones y ofras” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Adicionalimente, se ha dado de baja la obra en curso de Sasotabia 'y Erro al considerar que esas

actuaciones no van a tinalizarse.

Durante el gjercicie 2021, se ha traspasado a inversiones inmobiliarias el Edificic de la C/Compafiia,
coh anterioridad clasificado en existencias (ver nota 9). '

Las altas mas significativas ragistradas duran'te el gjercicio 2020 se correspondieren con las obras
llevadas a cabo en Ripagaina 62, Ardoi 34, Barafiain 29 y Burlada 38,

Adicionalmente, durante el elercicio 2020, se pusieron en explotacion, entre otres, los inmuebles de
Ardoj 34, Entremultivas 42, las viviendas ubicadas en el antiguo Hospital de Estella y el estudio
cinematogréfico de Lekaroz,

Las bajas se correspondieron con la venta de una vivienda que supuso un beneficio de 43.391 euros,
que se encuentran reconocidos en el epigrafe “Deferioro y resultado por enajenaciones del
inmovilizado - resuftados por enajenaciones y otras™ de la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe de los elementos de inversiones inmobiliarias totalmente amortizados a 31 de diciembré
de 2021 asciende a 13.531,246 euros (11.840.098 euros, a 31 de diciembre de 2020).

7.2 Arrendamientos operafivos

Un parte relevanie de las inversiones inmobiliarias se encuentran arrendadas a terceros a través de
arrendamientos operativos, Los contratos de arrendamiento tienen una duracion de entre 8 y 15 afios
para las naves de los poligenos y 7 afios, reriovables afio por afio y visados por el Deparfamento de
Vivienda, para el alquiler de vivienda proteglda

lnformacién como arrendat.ario

La Sociedad tiene arrendados, como arrendatario, viviendas gue a su vez subarrienda a terceros y
oficinas en régimen de arrendamiento operativo. El gasto del ejercicio 2021 por dichos arrendamientos
ascendié a 4.413 miles de euros (4.186 miles de elros en 2020) (Nota 17.1),

No se considera que haya pagos minimos futuros por arrendamlentos operativos no cancelables,
porque estdn asociados a los subarriendos a terceros, y estos pueden cancelar los contratos con un
plazo de preavisc no superior a tres meses.

Informacién como arrendador

La Socledad tiene arrendados a terceros, como arrendador, inversiones inmobiliarias. El ingreso por
dichos arrendamientos ha ascendido a 11.7565 miles de euros en el gjercicio 2021 (10.671 miles de
euros en 2020). Este importe incluye los ingresos por subarriendos incluidos en el apartado anterior.

Los cobros minimos futuros por arrendamientos operativos, excluyendo los asociados con el
arrendamiento de viviendas de proteccion oficial a terceros en la medida en que los arrendatarios
terceros pueden cancelar los contratos con un plazo de preaviso no superior a tres meses, son los
siguientes:

{Eurog) i LI e T 0@ 2020
Hasta un afio , - 1.926.543 2.496.456
Entre uno y cinco afios : 4.817.620 6.278.543
Més de c_in_co afos ‘ 3.205.282 3.300.859

9.949.345 . 12.075.858
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7.3 Otra informacion

Existen elementos de inversiones inmobiliarias afectos a garaniias con un valor neto contable a 31 de
diciembre de 2021 de 49.403 miles de euros (62.928 miles de euros en 2020). £l detalle es el siguiente:

T Lo e e AmortiZasien’ - Valor Neto
(Eurds): Solares. Edificios - " Acumiulada ~  Gonfable
Ejercicio 2021
Berriozar -46 C 473,791 2,760,086 (2.171.268) 1.062.610
San Jarge-40 447 .654 2.982.702 (2.177.373) 1,252,983
Rochapea-20 {2} 196.322 1.652.185 {1.039.964) 707.543
Rochapea -25 214.679 1,562.924 {1.000.271) 777.331
Buztintxuri -24 231.584 1.909.936 (1.222.359) 919.161
Sarriguren-18 362.996 1.684.138 (1.066.621) 980.513
Sarriguren -12 202.786 1.060.343 (660.247) 602.182
Amigos del Pals-32 288.782 2.750.702 {1.540.393) 1.499.091
Sarriguren 51 1.059.615 5.093.460 (2.682.739) . 3.470.236
Ripagaina 44 1.016.012 404,235 - 1,420,248
Ripagaina 47 1.016.012 337.886 - 1,353.897
Ripagaina 62 1,661,172 9.578.131 (186.241) 10.843.082
Ripagaina 96 - 2.285.176 284,163 - 2.579.339
Entremutilvas 42 1.038.217 5,502,924 (321.004) 8.220.134
Entremutilvas 39 817.171 1.348.630 - 2.265.801
Ardoi 34 1.070.050 5.828.138 (210.461) 6.687.727
Sarrigiren 103 . 1.813.285 2.721.913 - 4.535.198
Sarriguren 78 1,809,327 316.637 - 2.125.964
SR 16.003.529 47.678.130 . {14.279.640)  49.403.019
Ejercicio 2020
Berriozar-46 £ 473.791 2.493.630 (1.904.911) 972.519
Berriozar -46 C 473.791 2.760.086 (2.060.864) 1173.013
San Jorge-40 447.654 2.982.702 (2.058.064) 1.372.292
Rochapes-20 (2) 105.322 1.562.185 (977.877) 768.630
Rochapea -25 214.679 1.562.924 (937.754) 839.848
Buztintxuri -24 231.584 1.809.936 {1.145.962) 905,558
Sarriguren-18 362.996 1.684.138 (899.255) 1.047.879
Sarriguren <12 202.786 1.060.343 (618.533) 644,595
Mendillori-80 1.025.217 7.469.457 {4.182.896) 4.311.778
Amigos del Pais-32 288.782 2.750.702 (1.430.365) 1.609.119
Sartiguren 51 1.059.515 5.093.460 (2.260.946) 3.892.029
Ripagaina 44 1.016.012 385.158 - 1.401.169
Ripagaina 47 1.016.012 320,622 - 1.336.634
Ripagaina 62 1.551.172 9.242.807 - 10.794.079
Ripagaina 96 2.295176 268,784 - 2.554 959
Entremutilvas 42 1.038.217 5.502.921 {137.573) B8.403.565
Entremutilvas 39 917171 480.459 1.407 629
Ardoi 34 1.070.050 5.828.138 (16.189) 6.881.999
Sarriguren 103 1.813.285 580,323 - 2.393.608
Sarriguren 78 1.809.327 316.637 - 2.125.964
TR 17.502.538 - . 54.246.520 . (18.821.190) . 52.927.868

El importe pendients de imputar a resultados de las subvenciones recibidas relacionadas con
inversiones inmobiliarias asciende a 34.056 miles de euros a cierre del ejercicio 2021 (33.786 miles de
euros en 2020).




Nasuvinsa

Navarra de Suelo y Vivienda, S.A, )

A 31 de diciembre, el valor neto contable de las inversiones inmobiliarias afectas a reversion es el
siguiente:

{Miles de euros) S : _ . 2021 . © 2020
Promogion viviendas Rochapea 15 1.025 1.096
Promocion viviendas Rochapea 55 3.579 3.817
- Aparcamiento A-O 331 364
Pista de prusbas A-O ‘ 926 1.014
L : ' : 5861 . . 6.293

8. ACTIVOS FINANGIEROS

La composicion de los activos financieros, excepto los saldos con empresas del Grupo que se detallan
en la Nota 17 respectivamente, a 31 de diciembre es Ia siguients:

Cfases

lnstrumentos fmanmeros a lnstrumentos financteros a

AT . largoplazo . cortoplazo - ; o
Categorfa - """ Tcreditos T Créditos Total -
S _jDerivados G ' Derlvados : '
Otros LT : Otros

31422021 . 31.42.2020 31422021 3142, 2020 31.42.2021 . 31.12.2020

Activos

ﬁg:{‘c‘emsa. 1534473 | 1.541.626 | 10529407 | 9.651.724 | 12.063.880 | 11.103,350
coste .

amortizado

Total - 1.534.473 1,541,626  10.529.407 - 9.651.724 - 12.063.880  11.193.350

Los Administradores de la Sociedad constderan que el valor en libros da los activos flnanmeros
detallados en los cuadros anteriores se aproxima a su valor razonable.

Estos importes se desglosan en el balance de [a siguiente forma:

DR T . Créditos, derivados 'y otros
(Eui‘os). Bt S ' S ; SOR2024 0 7T 20200

Activos financieros no corrientes
Inversiones financieras a largo plazo
Créditos a terceros 1.186.688 1.207.807
Otros activos financieros . 347,785 333.819
1.534.473 1.541.6286

Agctivos financieros corrientes )
Deudores comerciales v otras cuentas a cobrar 10.470.437 9.577.815
Inversiones financieras a corto plazo 58.970 73.967 -

10.529.407 9.651.782
12.063.880 " - 11.193.408
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8.1 Activos financieros no corrientes

Cféditoé a lerceros

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 en este eplgrafe se encueniran registradas las cuentas a cobrar a
fargo plaze a determinados clientes a los que se les ha vendldo parcelas © construcciones con pago

aplazado.

Ofros aclives financieros

in este epigrafe la Sociedad recoge el importe de las fianzas constifuidas a favor de los propietarics
de las viviendas que la Sociedad incorpora después a su Bolsa de Alquiler,

8.2 Activos financieros corrientes

Deudores comerciales v ofras cuentas a cobrar

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre es la siguiente:

(EBurosy. .~ 3 T 2021, 2020

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8.159.918 8.615.152
Clientes, empresas del grupe y ascciadas (Nota 18.2) 10.624 1.947
Deudores varios 2.300.794 962.605
Personal ] 725 58

10.481.061 . 0.578.762

El saldo de la partida "Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se presenta neto de las
sorrecciones valorativas por deterloro. Los movimientos habidos en dichas correcciones han sido los
siguientes:

{Euros) ~ - L - , 2021 2020

Saldo inicial _ o 3.740.308 3.740.308
Dotaciones netas - -
" Balde fikal . TR L . ...3.740.308 . 3.740.308

Durante el gjercicie 2021, la Sociedad ha registrado pérdidas por créditos comerciales incobrables
por 87.254 euros (100.126 euros en el ejercicio 2020), que se encuentran recegidas en la partida
“Peérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales” de la cuenta de
perdidas y ganancias adjunta,

Inversiones financieras a corto D!azo

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, dentro de este epigrafe se encuentran registradas las fianzas
constituidas a corto plazo, _ :
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8.3

Clasificacion por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la clasificacion por vencimientos de [ds principales activos
finarcleros, con vencimiento determinado o determinable, es como sigue:

31.12.2021: S Bures s : L b
2022 2023 2024 2026 0720260 posteriores largo plazo
Inversiones financieras-
Créditos a : .
ferceros 88.508 155.898 328,397 141.664 141.664 329.557 1.186.688
Otros activos financieros _ 69,657 69.557 69.567  69.857 69.587 - 347.785
168.065 . 225455 .298.954 .0 211,224 241,221 _329.857. ., 1,534.473
31.12.2020: L Euros AT
L2021 2022 2023 2024 02025 " ‘posteriores - largo plazo .
Inversiones financieras-
Créditos a \ :
ferceros 155,898 88.508 155,898 329.397 141.664 336.442 1.207.807
Otros actives financieras 69,557 _ 69.557 _ 69.557 69.557 _ 55..591 _ _ - 333.819
225455 - 158.065 225455 = 398,854 - 197.255 . 336.442 . 1.541.626
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9. EXISTENCIAS

El detalle del epigrafe de existencias, a 31 de diciembre, es el éiguéente:

(Euros) . 2021 2020 -
Viviendas usadas 8.380.373 8.742.623
Correcciones valorativas (2.416.547)  (2.809.027)
Parcelas readquiridas de poligonos 18.508.701 20.216.389
Correcciones valorativas (1.017.777) (1.097.777)
Locales comerciales y edificios 2.913.820 3.243.924
Correcciones valorativas (1.083.178) (1.015.434)
Total edificios adquiridos . 25.285.391 27,360,693
Terrenos y-solares sin transformar 56.580.523 71.453.808
Correcciones valoralivas (23.993.451)  (25.135.408)
Total terrenos v solares 32,587.072 46.318.398
Gastos de anteproyectos 658,811 658.399
Obras en curso de vivienda protegida 5.774.681 9.423.978
Chbras en curso de poligonos 13,531,468 16.875.928
Correcclones valorativas poligonos {7.804.380}  (7.804.280)
Obras en curso solares 1.745.288 +.745,287
Correcciones valorativas solares (486.584) (486.584)
Obras en curso ' 13.419.283 20.212.626
Promociones viviendas terminadas 13.542.152 11.741.625
Correcciones valorativas (861.376) {1.337.885)
Poligonos terminados 53.870.656 38.978.861
Correcciones valorativas (3.605.538) (3.148.399)
-Solares fransformados terminados - 705.322
Correcciones valorativas - (442.829)
Total productos terminados 62,945,894 46.496.897
Anticipos a proveedores 30.796 17.005
' . 134.268.438  140.405.624
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9.1 Edificios adquiridos

Viviendas usadas:

Se corresponde con las viviendas Usadas adquiridas por la Sociedad.

El deterioro registrado en las viviendas usadas, a 31 de diciembre de 2021, asciende a 2 417 mlles de

euros (2.809 miles de euros en 2020).

Parcelas de poligonos readquiridas:

El detalie de las parcelas readquiridas por la Sociedad es el siguiente;

{Euros) 2021 2020
Parcelas poligono Aoiz 1.178.835 1.410.882
Parcela poligono Alsasua 141.915 141.914
Parcetas peligeno Cordovilla-Gariton (antigua Superser) 8.438.835 8.583.615
Parcelas poligono Sangliesa 654,248 1.023.376

* Parcela poligone de la ampliacion de la Giudad del Transporte 1.483.377 1.483.377
Parcela Lekaroz 262.495 137.900
Parcela Inasa- Irurzun 5.291.2189 7.435.325

17.490.924 20.216.389 |

En el ejercicio 2021, la Sociedad ha vendido parcelas en Irurzun por un valor de 2.347.855 euros. El
incremento se corresponde a la activacion de gastos y a la compra de unas parcelas en el Poligono de ,

Aoz por 450.904 euros.

En el ejercicip 2020, la Sociedad vendio una parcela en frurzun por un valor de 362.348 euros, El
incremento se correspondio a la activacion de gastos v a la compra de unas parcelas en el Poligono

de Aoiz por 260.000 euros.

Durante los ejercicios 2021 y 2020, respectivamente, ia Sociedad no ha registrado deterioro alguno.

Locales comerciales v edificios;

El detalle de los locales comerciales y edificios adquiridos por la Sociedad es el siguiente: .

{Eurgs) .- LT 2021 - 2020 ;.
Local G/Valle Aranguren 143.058 142.508
Local Avda. San Jorge : 392,181 1.146.696
Local C/Virgen del Perdén 63.877 63.694
Local C/Garcia el Restaurador 123,472 249,415
Palacio Mendillorri 387.924 422,783
Edificio C/Comparila - 342,293
_Vivienda Plaza de los Tilos - 211143 288,686
Local Avda. Villava 499,287 587.649

Durante el ejercicio 2021 no se ha registrado detenoro alguno (1.015 miles de euros a 31 de diciembre
de 2020).
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Durante &l gjercicio 2021, se ha procedido a traspasar a inversiones inmohiliarias el Edificio de la

C/Cempafiia {ver nota 7).
9.2 Terrenos y solares

El detalle de los terrenos v solares es el siguiente;

{Euros) oo Do inen e 2.021 2020
TAFALLA PARC B2 UAD-6 73.625 73.039
TAFALLA PARC 85 POL 27 UC-71 85.754 84.793
HORNO DEL COSCOLIN 867.764 660.632
NCAIN VARIOS 444.505 443,272
CORELLA VARIOS - -
BADOSTAIN 184,408 186.408
CORELLA 1 32.934 32.834
CORELLA 20 658.672 658.672
GHAPINERIAS 75.734 75.648
HUERTO DEL REY 203.032 202.670
SAN ANTON, 16 1.100 §1.327
LA VIDA, 1 ] 85.650 82.730
SARRIGUREN PARCELA 31 24,680 24.680
RIPAGAINA PARCELA BF1 BF2 - 89.2056
ARROSADIA LEZKAIRU A13 B 2.263.447 3.915.962
ARDOI PARCELAS 18, 110, J7 5.843 §.843
TAFALLA AR 2 3.013.827 3.012.345
TAFALLAUB17 C1 448.082 448,082
TAFALLAUB 17 1 (54,3011%) 380.109 380.100
ESTELLA PARCELA 3.2 (ESTELLA 15 ALQY) 1.401.527 1.398.599
AZUGARERA 68 (TUDELA 27 ALQ) 705.803 701.510
ENTREMUTILVAS P8 1.564.033 1.564.033
ENTREMUTILVAS PARCELA P18 - 329.029
LEZKAIRU 38,63% PARCELA L.46-6 499.048 493.944
LEZKAIRU 56,57% PARCELA L.10-4 - 1.469.666
PSIS CORDOVILLA AR1 §1,0767% PARCELA P31.2 193.918 192,325
PSIS CORDOVILLA AR1 17,5163% PARCELA PY7 120.983 120.983
URB. UE-1 AOIZ PARCELA P.1 62.684 62.684
URB. UE-1 AQIZ 82,70% PARCELAP.S . 16.921 16.921
URB. UE-1 AQIZ 82,70% PARCELA P.9 18.002 18,082
URB, OLLOKI-VALLE ESTERIBAR 22,6876% PARCELA /377 38.087 38.627
URB. ARETA 2 PARCELAP.S 656,337 656.337
URB. CHANTREA SUR ARS-1 39,26% PARCELA 1-B 489,557 401.464
URB, CHANTREA SUR ARS-1 19.26% PARCELA 1-F 9.036 7.444
MILAGRO-5 (SR-5 P-10) 192.797 192,183
MILAGRO-12 {SR-5 P-11} 353.223 352.130
MILAGRO-12 {SR-5 P-12} 353.224 352,130
MILAGRO-12 {SR-5 P-13} 353.223 362.130
MILAGRO-10 (SR-5 P-14) 288.799 287.924
MILAGRO-15 {SR-b P-15) A78.876 477.765
MILAGRO-15 {SR-5 P-18) 448.221 445,265
MILAGRO-9 (SR-5 P-1} 131.103 130,362
MILAGRO-8 (SR-5 P-2} 131.103 130.352
MILAGRO-24 (SR-5 P-3) 360.260 358.227
MILAGRO-14 (SR-5 P-17) 495.454 495,331
PARCELA TAJONAR (ADQLHISICION A MIYABRI) 168.252 167.943
PARCELAS ECHAURI (ADQUIRIDAS A MIYABI) 43.440 43.350
TERRENO POLIGONO CASCANTE 317.856 317.636
LEZKAIRU 35,69% L6.2 terciario (PERMUTA L10-4) 573.108 -
T.85. COMARCA 2 AMPLIACION 39.852 -
T.8. POLIG. URDIAIN 578,090 578.990
T.5. PARQUE UPNA-GARITON 7.696,198 7.585.198
T.8. POLIG, ROCAFORTE AMPL 6,527 6.527
T.8. POLIG. ARAKIL 486.031 486.031
T.5. POLIG. VALDIZARBE 2,819,303 2.819.303
T.5. POLIG, GIE VALLE FLORZ 13,669.624 13.550.629
T.S. POLKG. VALLE BE ANUE 880 980
T.S. POLIG. LODGSA 824,401 823.861
TERRENG ANDOSILLA 120,751 83.171
P.I. ESTELLA (ONCINEDA) 796.068 763.224
1.8, POLIG. ARGUEDAS AMPL (S-15) 37.348 37.348
T.8, LEKUNBERRI AMP. FASE 42 SECTOR 3 - 112407

38
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Gontinuacién - - . ‘ 2,024 2020
MATERIAS PRIMAS SOLAR ALLO 174,000 174.000
MATERIAS PRIMAS SOLAR VILLAVETA ) 3.980.143 3.980.070
MATERIAS PRIMAS SCLAR GALAR 256,715 256.714
TERRENOS AMPLIACION CTP 6,005,688 18.160.485
TOTAL TERRENOS ¥ SOLARES I 56,680.523° 71.463.806

Durante el gjercicio 2021, las principales ventas se corresponden con la venta de una parcela en
Lezkairu por 902.856 euros,

Con el fin de gjustar el valor de los ferrenos y solarés a su valor de mercado, la Sociedad tiene
- registrado, a 31 de diciembre de 2021, un deterioro por importe de 23.993.451 miles de euros (25.135
miles de euros en 2020).

Los ferrenos situados en las localidades de Allo, Villaveta (Lénguida), Galar y Cendea de Cizur
{Guendulain) fueron adquiridos en virtud del Acuerdo de Gobierno de 27 de febrero de 2006 para su
inclusion, como Patrimonio Foral de Suelo Plblico, en el Banco Foral de Suelo, regulado por los
arflculos 230 y siguientes de la Ley Foral 35/2002 de Ordenacién del Territorio y Urbanismo por lo que
su desarrollo y efectiva puesta en el mercado, estan condicionados por la politica del Gobierno de
Navarra en materia de Suelo y Vivienda Pm[eg;da

Por lo que hace referencia a las existencias de terrenos en Galar y Cendea de Cizur, con fecha 17 de
diciembre de 2014 se dictd Acuerdo del Gobierno de Navarra por el que se aprobd definitivamente el
“Plan Sectorial de Incidencia Supramunicipal (PSIS) de un area residencial en ¢l paraje de Guendulain,
términos municipales de Galar y Cizur” promovido por la sociedad ptblica NAVARRA DE SUELO Y
VIVIENDA, S.A., NASUVINSA. Duranie el afio 2016, en desarrofllo del PSIS de Guendulain, se
aprobaron los proyectos de reparcelacion de las Unidades de Ejecucion 1, 2 y 3. Duranie el afio 2018,
se procedio a la inscripcion de estos proyectos de reparcelacién en los respectivos Registros de [a
Propiedad y se comenzé la negociacién con los promotores privados, en orden al cumplimiento de
contrato de adquisicion de los terrenos. En el ejercicio 2017, una vez inscritas las parcelas a nombre
de los promotores, la Sociedad dio de baja los terrenos de su balance, a excepcion de unas pequefias
parcelas en Galar que se encuentran pendiente de adjudicar.

Con respecto a dichas existencias, dentro del epigrafe de “Periodificaciones a corto plazo” del pasivo
del balance de situacion se encontraban registrados, a cierre. del gjercicio 2016, unos ingresos
anticipados procedentes de la venta de aprovechamientos urbanisticos de Galar y Cendea de Cizur
(Guendulain) por un importe total de 82.934 miles de euros. En el ejercicio 2017, una vez aprobados
los proyectos de reparcelacion y entregadas las correspondientes UAS a los promotores, la Sociedad
procedié a dar de baja 82.677 miles de euros quedando Onicamente 257 miles de ‘euros
correspondientes a las parcelas de Galar pendientes de adjudicar. Durante el ejercicio 2021, no ha
habido ninguna modificacion,

dBures) T sl g, S anan

Solar Galar 256,715 256.715

“Ingresos anticipados - ce 2BB.FAB L e S 2BR.TAE
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9.3 Obras en curso

Vivienda protegida en curso;

El detalle de las promociones en curso de viviendas protegidas es el siguiente:

(Euros): 202 - 2020
Zubiri 32-RG : 830,805 829.162
Zubifi 32 VPT 1.079.721 1.077 546
Corella 20 327142 325.822
Corella 8 - -
Arrosadia 178 3.459.050 7.115.014
Gorella 1 811 745
Harno Coscolin Fase | 77.1562 75.689
T S 5.774.681 . 9.423.978

Dentro da la obra en curso se recoge el coste incurrido en cada una de las promaociones cuyo destino
as la venta y que al cierre de ejercicio se encuentran sin finalizar.

Durante 2021 el principal movimiento se corresponde con las activaciones de las distintas fases de
Arrosadia. De este modo, durante el ejercicio 2021 se han producide altas por importe 3.310 miles de
ewos. De la misma manera, se ha procedido al cierre de costes y traspaso a productos terminados de
la fase correspondiente a Arrosadia 76 que se ha comercializado en su mayar parte durante 2021,
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Pollgonos et clrso;

El detalle de los poligonos en curso es el siguiente:

{Euros) 2021 2020
Rocaforte Ampliacion 356.907 356,507
Caparroso 3 40.222 40,222
Tafalla 111.541 111.541
Valdizarbe 1,828.865 1.827.688
Elorz 2616783 2.536.038
Anué 274,180 274180
Tudela 52 512,718 512,716
Lumbier 1.485.174 1.450.865
Ablitas 94,889 94,889
Dicastillo 38,740 36.740
Comarca 2 82.514 61.977
Ciudad de la Innovacion 100.942 100.942
Infra. Tudela Sur 33.870 33.87¢
infra. Ezquiroz 17.620 17.620
UPNA- Gariton 588.117 423.422
Infra. Valle de Elorz 42,818 42.818
Infra. Tudela S1 La Sema - 11,600
Noain-Sarbury 436.636 436.636
Infra. Valdizarbe 249.424 249.424
Caparroso Municipal - 16.893
Urdiain 1,023,397 1.023.397
Tudela 8.1 - 3.084.540
Andosilta 71.347 66.903
Alsasua 257.469 271.078
Pasarela parcela polivalente- 54.643 84.643
Explanacion polivalente 7 A-O 37.886 37.088
Parcela 7.3 unifamiliares Ecocludad Sarriguren ' - 28.824
4° Fase Ciudad Transporte de Pamplona - 334.091
Poligono Arakil 917.143 896.372
Tudeta $1 11.600 18.941
_Reurbanizacién nave Aoiz 814.005 806.985
Segregacion 3.3B ARAZURI] -ORCOYEN 27.144 27.144
Lodosa _ 1.207.233 1.205.751
Pol. Cascante (no municipal) 21.614 - 11.866
Pal. Arguedas {sector 15). 79.235 76.472
Lekunberri - 64,146
Ongcineda 215186 -
CTP 3" Fase 48.179 -
SETLE 13.531.468 . 16.675.926

Con el fin de ajustar el valor de los poligonos en curso al valor de mercado, el deterioro registrado a
31 de diciembre de 2021 asciende a 7.804 miles de etros (7.804 miles de euros a 31 de diciembre de
2020},
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Solares en.curso;

El detaile de los solares en curso es el siguiente:

{Euros) o : ST 3021 T 2020
Solar Los Arcos 568.919 568,918

Solar Guenduldin 1:.176.369 1.176.368
L R L 1.745.288 1:745.287

Con &l fin de ajustar el valor de los solares en curso al de mercado, en 2021 hay registrado un detericro
nor importe 487 miles de euros {al igual que en 2020}, '

Los terrenos situados en la Jocalidad de Los Arcos fueron adquiridos en virtud dej Acuerdo de Gebierno
de 27 de febrero de 2006 para su inclusion, como Patrimonio Foral de Suelo Pablice, en el Banco Foral
de Suelo, regulado por los articulos 230 y siguientes de la Ley Foral 35/2002 de Ordenacién del
Territorio y Urhanisma, por fo que su desarrollo y efectiva puesta en el mercade esian condicionados
por {a poiftica del Gobierno de Navarra en materia de Suelo y Vivienda Protegida.

9.4 Producto.s terminados

Promociones de viviendas terminadas, locales v garajes:

El detafle de la vivienda protegida, locales y garajes terminados a 31 de diciembre es el siguiente:

-{Euros) - _ 2021 . 2020
Buztintxuri 38 38.272 88,272
Buztintxuri 48 87.283 87.283
Sarriguren 160 144.418 144.418
Arrosadia 76 2.766.019 -
Uztarroz 1 241.898 241.898
San Antdn 8 282.074 - 282074
Ezcaba 11 - 145,092
Alsasua 15 © 213.183 213.183
Aoiz 36 2.158.393 2,158,393
Buztintxuri 24 VPT - 107.663
Corelia 6 ‘ 229.649 1.343.514

Locales y garajes ) 7.330.963 6.929.034
el 13.542,152 . 14.741.625

Durante el ejercicio 2021 se ha procedido a la entrega de 57 viviendas de la promocion de Arrasadia
78, quedando pendiente de entrega a cierre del gjercicio 19 viviendas {ver Nota 20).

Debido a lo anterior y una vez finalizada Ia promaocion, la fase de Arrosadia 76 se traspaso a produoto
terminado desde obra en curso.

Durante el gjercicio 2021, no se ha procedtdo a dotar ningtn deterioro adicional, al no estimar indicios
de deterioro.

En cuanto a las existencias de locales y garajes, la Sociedad tiene regfstradas correcciones valorativas
por un impotte de 861 miles de euros a 31 de diciembre de 2021 (932 miles de euros en 2020) ya que
para algunos de ellos se estima que el precio de venta sera inferior al coste,

B y 42
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Durante el gjercicio 2020 se procedio a dotar. un deteriero de valor por importe 405 miles de euros en
fas viviendas de Aolz 36. Adicionalmente durante dicho ejercicio se traspasé a producto terminado
desde obra en curso, la promocion de Corella 6.

Pollgonos terminados:

Et detalle de los poligonos terminados a 31 de diciembre es el siguiente:

“(Euros) - o ~2021 ST 2020
Comarca 1 473.089 ' 473.089
Tierra Estella 6.154.883 6.152.770
Mendavia 216,043 216.043
Cabanillas - 50.847 50.847
Tudela 14,203.574 11.106.981

- Melida 168.528 168.377
Arguedas 146.628 146.628
Arazuri- Qrcoyen 1.900.933 1,900,933
~ Cadreita 36.785 - 36,785
Comarca 2 931.034 929.046
Sarriguren Fase 2 . - 563.631
Sarriguren Fase 1 4.874.529 4.874 529
Meseta "Salinas” ' 911.145 911.145
Milagro 86.651 86.651
Roncal- Burgui | 1.093.719 1.093.719
Isaba 50177 50,177
Cortes 4.900.963 4.900.497

Artajona : 1.101.588 1.101.332
Falces . 478.835 503.589
Cabanillas 2 fase - 3.554.376 3.552 662
Caparroso Municipal . 161.646 159.530
Lekumbeiri ‘ 871.412 -
CTP 4 Fase - 11.503.271 -

n . : '53,870.656 "38.978.861

" Durante el gjercicio 2021, la principal venta se corresponde con una parcela a Servicios de la Comarca
de Pamplona, S.A. por un importe de 9.964.299 euros ubicada en la 4° Fase de la Ciudad del
Transporte,

Debido a estas ventas, durante el ejercicio la Sociedad ha procedido al cierre de costes y a traspasar
desde terrenos y solares a poligonos terminados el valor de las existencias.

El importe de las correcciones valorativas del ejercicio 2021 de las existencias de clertas parcelas de
poligonos terminados asciende a 3.606 miles de euros (3.148 miles de euros en 2020). Durante el
gjercicio 2021 no han sido necesario realizar grandes deterioros para ajustar el valor neto contable al
valor neto realizable de estos poligonos. ‘ :

Durante el 2020, se vendieron varias parcelas de Sarriguren Fase 2 por importe de 967.000 elros, asf
como otras parcelas correspondientes a los poligonos Caporroso y Cadreita.
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Solares terminadgs:

E| detalle de los solares terminados a 31 de diciembre es el siguiente:

(Buros). . .0 R TTTRoRA S a020.,
Solar Zubiri - 705.324
e e =y 2 705324

Durante el ejercicio 2021, se ha procedido a la venta del solar por un importe de 306 miles de eros,
slendo el coste de las ventas 262 miles de euros,

9.5 Detalle de las correcciones valorativas en el epigrafe de existencias

Los movimientos de las correcciones valorativas por deterioro son los siguientes:

“(Euros) . T ap4 . 2020
Saldo inicial ‘ 43197525 45,804,871

Dotaciones netas : (1.818.685) {2.697.346)
I L 41.278.830 43.197.525

Las reversiones netas de deterioro dotadas en el ejercicio 2021 correspondientes a los edificios
adquiridos y terrenos y solares por importe total de 1.457 miles de euros (2.811 miles de euros de
reversién neta en 2020) han sido registradas en el epigrafe "Aprovisionamientos” de la cuenta de
perdidas y ganancias mientras que las reversiones netas de deterioro correspondiente a las obras en
curso y terminadas que ha ascendido a 462 miles de euros (reversiones netas de 113 miles euros en
2020) figura en ef epigrafe "Variacién de existencias de producto en curso y terminado” de la cuenta
de resultados. '

9.6 Otra informacion

E| valor contable de las existenclas afectas a ga{ahtias a 31 de diciembre de 2021 asciende a 4.454
miles de eures (8.079 miles de euros en 2020},

El detalle es el siguiente:

C(Eures). L s L S.2021 0 2020
Edificios y obras construidas . .
Buztintxuri 38 8B.272 88.272
Buztintxuri 48 : 87.283 87.283
Sarriguren 160 144.418 144.418
Arrosadia 178(76 Fase ) - 8.758.629
Arrosadia 178(52 Fase |[} 4.134.479

o0 A454.453 - 8078602

La promocién de Arrosadia 178 Fase Il se’encuentra afecto a garantla, si bien, a 31 de diclembre de
2021 no se ha dispuesto del préstamo. :
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Los compromisos firmes de venta de existencias a 31 de diciembre de 2021 y 2020 son los siguientes:

(Euros) . ) ‘ 2021 2020
Compromisbs de venta . ]
Promociones y obras en curso B - 7.067.650 8.877.094

Edificios, poligonos y otros inmuebles transformades 2.746.900 2.371.765
Terrenos y sollare_s . : :

§.814.660  11.248.859

Al cierre de los ejercicios 2021 y 2020, no existen compromisos firmes de compra.

10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) _ ' 2024 . 2020
Cuentas corrientes a la vista 30.913.004 18.075.858
Otros activos liquidos equivalentes - 1.350.000

30.913.004 19.425.858
l.as cuentas carrientes devengan el tipe de interés de mercado para este tipo de cuentas.

En el eplgrafe "Otros activos liquidos equivalentes” la Sociedad registra las diversas imposiciones a
plazo gue posee con vencimiento a corto plazo. Las imposiciones devengan intereses de mercado,

No existen restricciones a la disponibilidad de estos saidos.
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11 PATRIMONIO NETO

1.1 Capital escriturado

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, ¢! capltal sccial estd compuesto por 2.257 acciones de 20.000
euros de valor nominal cada una. Todas las acciones son de la misma clase, otorgan fos mismos
derechos vy no cotizan en bolsa. La propiedad de todas elias es de Corporacion Plblica Empresarial

de Navarra, S.L.U. (CPEN).

11.2 Reservas

o Saldo Reparto- - .~ Saldo "
{Eurds) Infeial: . resultado .. fihal
Ejercicio 2021 -
Reserva legal 8,725.249 88.601 8.813.860
Reservas voluntarias 132.910.757 787.407 133,708.184
. ' 141.636.008 886.008 142.522:.014
Ejercicio 2020
Reséfva legal 8.567.797 167.452 8.725.249
Reservas voluntarias - 131.493.685 1.417.072 132.910.757
: ' ' 140.061.481 1.5674.525 . -141.636.006

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, ia reserva legal, mieniras no supere el limite del 20%
del capital social,.no es distribulble a los accionistas y solo podra destinarse, en el caso de no tener
otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta reserva podra utilizarse igualmeante
para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado,

A cierre del ejercicic 2021 y 2020, respectiva
constituida.

mente, la reserva lagal no se encuentra completamente
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11.3  Otras aportaciones de socios

En el ejerciclo 2021, el Accionista Unico de la Sociedad ha realizado aportaciones dinerarias par
importe de 1,7 millones de euros, con el fin de financiar actuaciones en Aoiz.

En el ejercicio 2020, el Accionista Unico de la Sociedad reafizé aportaciones dinerarias por importe de
2,5 millones de euros, con el fin de que la Sociedad pueda desarrollar proyectos estratégicos.

12 SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

Los movimientos de las subvenciones de capital no reintegrables son los siguientes;

Efecte  Transferencias Efecto
impositiva alacuenta de impositivo

: Saldo de las pérdidas y - delas - Satdo
{Euros} inicial Adiciones  adicionfes - ganancias transferenclas final
Ejercicio 2021
Suhvenciones ho refntegrables 35300408 2.127.558 (5.958) {2.384.507) 4.071 34.041.571

) ) 35.300.408 2.127.658 . (5,958} {2.384.507) 4,071 - 34.041.671
Ejercicio 2020 _
Subvenciones.no reintegrables 31.312.625 4.894.038 {13.983) (994.723) 2.451 35,300.408
P s 31.312.625 .4.904.038  '(13.983) {994.723) 2.457 35.3()0.408

Como se han cumplido las condiciones establecidas para las concesiones de estas subvenciones, se
. han considérade como no relntegrables Yo por tanto, se han reg:strado dentro del patrimonio neto, una
vez deducido el efecto fiscal,

Las adiciones de los ejercicios 2021 y 2020 se carresponden fundamentalmente a ayudas monetarias
y no monetarias para la construccion de viviendas destinadas al alguiler social.

El origen de las subvenciones de capital registradas al 31 de diciembre de 2021 y 2020,
respectivamente, es el siguiente:

{Euros) - - 2021 2020
Comunidad Foral de Navarra 34,624,905 34.858.546
Administracion Local | 294,268 296,473
Otros 122.398 144,389
s 35.041,571 35,300,408

El origen de las subvenciones de capital traspasadas a resultados durante los ejercicios 2021 y 2020,

respectivamente es el siguiente:

{Euros) : : L2021 ap20
Comumdad Foral de Navarra 2,360,240 970.456
Administracion Lecal 2,241 2.2
Otros 22,056, 22,066
© 2,384,507 994,723
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Asimismo, el origen de las subvenciones de explotacion registradas en la cuenta de pérdidas y
ganancias ad;unta al 31 de diciembre de 2021 _y 2020, respectivamente, es el siguiente:

{Euros) | : . L2021 . 2020

Ccmunldad Foral de Navarra ’ 1.863.910 2.123.668
Administracidén Local - -
Qtros 2.130.093 1.555 530

3.894.003 . 3.679.188

A 31 de diclembre de 2021 y 2020, la Sociedad mantiene saldos pendientes de cobro por
subvenciones por importe de 1.408.798 y 1,781,463, respectivamente {(Nota 15).

13. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

13.1  Provisiones

El detalle de provisiones al 31 de diciembre es el siguiente:

' . ] A fargo - Acorto
{Euros). - L L plazo _ plazo Total
Ejercicio 2021
Provision por terminacién de actuaciones . 7738176 7.082.017 14.820.193
Provisién para expropiacian terrenos - - -
Provision por garantias de viviendas entregadas 1.454,888 - 1.454.688

Provision por operaciones comerciales - 642.037 642.037
R : . 8.483.064 - 7.724.054 16.917.118

Ejercicio 2020

Provision por terminacion de actuaciones 11.861.787 2.806.008 14.667,682
Provision para expropiacion terrenos , - - -
Provision por garantias de viviendas entregadas - 1.881.674 - 1.981.674

Provision por operaciones comerciales - 3563.283 353.283
‘ B ) 13.002.838 3.319.083.. 16.321.922




Nasuvinsa

Navarra de Suelo y Yivienda, 5.4,

Los movimientos habidos en estos epigrafes son los siguientes:

SRR “Saldo .. 'Excesosde Aplicaciones Saldo
{Euras) Inicial Dotagiones provisiones vy traspasos final .
Ejercicio 2021
Provisiones a largo plazo ,

Provision por terminacion de actuaciones 11.861.787 - - (4.123,611) 7.738.176
Provision por garantias de viviendas

entregadas 1.981.674 22,785 (181.241) {385.330) 1.454.888
13.843.461 22.785 {191.241)  (4.481.941) 9.193.064

Provisiones a corto plazo
Provision por terminacion de actuaciones 2.808.008 1.454.625 - 2.821.384 7.082,017
Provision para exproplacién lerrenos - - - - _ -
Provisién por operaciones comerciales 353.283 288,754 - - 642.037
L ' 3.159.291 7.724,054

" Ejercicio 2020

Provisiones a largo plazo

Provisién por terminacién de actuaciones 12.213.161 - - (351.364) 11.861.787
Provisién por garantias de viviendas

enfregadas : 789.687 1.263.815 (3.793) (68.035) 1.981.674
o 13.002.838 13,843,461

Provisiones a corto plazg
Provision por terminacion de actuaciones 2.972.693 - {351.120) 184.441 2.806.008
Provision para expropiacion terrenos . - - - - -
Provisién por operaciones comerciales - 346.380 6.803 - - 353.283
B ' ' 3.319.083 3.159.281

Provisiones por garantia de viviendas entregadas

A lo largo de los titimos ejercicios, la Sociedad ha side demandada por varias comunidades de vecinos
en reclamacion de reparacién de deficiencias constructivas. Por este motivo, la Sociedad, en base a
los histéricos de reclamaciones que posee y a lag valoraciones de sus asesores legales procede a
dotar las oportunas provisiones para responder a las reclamaciones relacionadas con las viviendas ya

entregadas.

Provisjones por terminacion de actuaciones

Esta provision obedece a estimaciones realizadas para cubrir los costes y gastos pendtentes de incurrir
en Ia finalizacién de poligonos y otras actuaciones.
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El detalle de |a provisién por actuaciones es el siguiente:

(Euros) . . Largo plazo .. ~Cortoplazo’ "~ - Total:

Ejercicio 2021

Comarca 2 () 4.169.905 © 4,132.686 8.302.591
Tudela(*) 1.204.323 - 1,204,323
Tierra Estelta(*} 1.197.574 - 1.197.574
Cortes(*) 217.424 - 217.424
Artajona(*) 139,244 - 138.244
Cabanillas Fase 2(*) 726.350 - 726,350
Melida(*) 83.356 - 83.356
lrurtzun : - 661.540 661.540
Salesianos {**) - 922.241 922.241
Caparroso Municipal o - ' - -
Lekumbertl - 102.371 102.371
CDT 4°Fase. (***) - 1.263.179 1,263,179

s 7.738.176 7.082:017. | 14.820.193

Ejercicio 2020

Comarca 2 (%) - 8.282.918 - 8.282.918

Tudela 1.220.480 - 1.220.480
Tierra Estella 1.194.713 . - 1.194.713
Corles 216.958 ' - 216.958
Artajona . 138.928 - 138.928
Cabanillas Fase 2 724.636 - 724.636
Melida 83.154 - 83.154
Irurtzun - 787.120 787.120
Salestanos (**) - 1.884.,291 1.884.291
Caparroso Municipal - 134.597 134.507
) el 11.861.787. . 2.806.008 - . 14i667.795"

{*} Lavariacion respecto al importe registrado al 31 de diciembre de 2020 se corresponde a la actualizacitn de
costes necesarios para realizar las actuaciones pendientes.

{**} La provisién de Salesianos a 31 de diciembre de 2021 y 2020 se corresponde con los gastos qﬂe la Sociedad
estima estan pendientes de incurrir en refacion con la Operacion de Salesianos.

{***} La provisién porimporte de 1.263 miles de euros se corresponde con la mejor astimacion a la fecha del coste
estimado que supone finalizar las obras de abastecimiento planteadas en ef Convenio formalizado entre la
Scociedad y Servicios de la Comarca de Pamplona, S.A. e imputable a dicho activo inmaobiliario.

(****} Durante el ejercicio 2021, la Sociedad ha procedido a reclasificar al corto plazo, el importe de ios trabajos
que seran realizados duranie el segundo semestre de 2022, en base al cronograma de obra. :
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14. . PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de los pasivos financleros a 31 de diclembre es la siguiente:

Clases

Instrimentos financieros a largo plézq ]

- Instruinentos financteros a corto plazo

"Deudas con entldades

Deudas con ontidades

Tolal

de crédito Derivados y ofros ‘de crédito - Derlvados y otros
Cafegorla_ 31.122021  31.12.2020  31.42.2021 . 31.42.2020 | 31.12.2024 . 31.42.2020 31422021 31122020 31422021 34.12.2020
Paslvos
financieros
a coste
amortizado .
o coste 18.166.221 | 4,188,368 | 10.624.644 | 13,984.860 | 1.202.860 1.619.17_’5 13.418,213 | 15,378,381 | 43.411.938 35.170.784
Total 18,166,221 | 4.188.368 | 10.624,644 | 13,884,860 | 1.202,860 | 1.619.176 | 13.418.213 | 156.378.381 | 43.411.938 36.170.784

Estos importes se desglosan en el balance de la siguiente forma:

Deudas con entidades de

: crédito Derivados y otros Totat
(Euros) 2021 2020 2021 2020 202 2020,
Pasivos financieros no corrientes . :
Deudas a largo plazo 18.166.221 4,188,368 4.124.644 5.811.808 22.290.865 10.000.176
Deudas con empresas del grupo y ‘
asociadas - - 6.600.000 8.173.052 6.600.000 8.173.052
18.186.221 4.188.368 10.624.644 13.984.860 28.780.885 18,173.228
Pasivas financieros corrientes
Deudas a corto plazo 1.202.8680 1.619.175 2.985.407 3.275.026 4,188.267 4.894.021
Deudas con empresas del grupe y :
asocladas a corto plazo - - 1.791.497 2,128,145 1.791.497 2.128,145
Acreadores comerciales y olras . .
cuentas a pagar - - 8.641.309 9.975.210 8.641.309 9.975.210
1.202,860 1.618.175 13,418,213 16.378.381 14.621.073 16.997.556
5.807.543 - 24.042.B57 29.363.241 43.411.938 35,170,784

19.369.081

141 Pas'ivos financieros a coste amortizado - Deudas con entidades de crédito

El detalle de las deudas con entidades de crédito a! 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) - 2021 2020
A largo plazo :
Deudas con entidades de crédito 18.166.221 4,188.368 .
18.168.221 4,188,368
A corto plazo
Deudas con entidades de crédito 1.202.860 1.619.175
1.202.860 - 1.618.175
19.369.081 " 5.807.543




Nasuvinsa

Havarra de Suelo y Vivienda, 5.4, ~§

El desglose y movimiento del ejercicio de las “Deudas con entidades de crédito” por tipo de préstamo
es el siguiente: :

T T T ' T sade. Saido
ABEures) o r e e e ndedal v Dismitiuciones _final ;

Ejercicio 2021

Préslamos con garantia hipotecaria de inversiones inmobiliarias 5.666.856 . (1.470.718) 4.186.141

Préstamos con garantia hipotecaria de existencias _ 140.687 (11.204) 128.483

5.807.643 (1.481,919) . 4.325.624
Eiercicio 2020

Préstamos con garantia hipotecaria de inversiones inmobifiarias ~ 7.363.072 {1.696.216) 5.666.856

Préstamos con garantia hipotecaria de existencias 261.385 {120.698) 140.687

7.624.457  (1.816.914) _ 5.807.543

- El desglose por vencimientos de la deuda a largo piazo es el siguiente:

_{Eures) . 2021 . 2020
Entre 1 y 2 afios - 1.026.148
Entre 2 y 3afios - , 735,184 730.077
Entre 3 y 4 afios 634.929 631.267
Enire 4 y 5 afios 592.029 590.498
Mas de & afios 16.204.079 1.210.378

18.166.221 ' 4.188.,368

La Socladad firmd un contrate de financiacion con la finalidad de construir la promocion Arrosadia 52
que estd llevando a cabo. El impoerte total del crédito a 31 de diciembre de 2021 se encontraba sin
dispener, v asciende a 8.000 miles de euros,

Adicionalmente con fecha 3 de julio de 2017, y tras oblener la correspondiente autorizacion por parte
del Gobierno de Navarra, la Sociedad firmé con el Banco Europeo de Inversiones (BEI) un contrato de
financiacion con la finalidad de financiar un proyecto de construccién de vivienda sccial de eficiencia
anergetica. El importe maximo disponibie del crédito -asclende a 39.750 miles de euros. Durante el
gjercicio se han producido {res disposiciones por un importe total de 15 millones de euros, con unos
tipos de interés en el rango del 0,97% y el 1,14% TAE. :

En el contrato con el BE] se establece la obligacién de cumplir durante toda la vida del contrato los
siguientes covenants; ‘

+ El ratio de Deuda Total sobre Patrimonio Neto por debajo del 35% hasta 2020 y por
debajo del 20% a partir de 2021,

e [fratio de Deuda Total sobre EBITDA por debajo de 12x hasta 2020 y por debajo de
8x a partir de 2021. _ ‘

e Elratio de EBITDA mas efectivo del afo anterior sobre Servicio de la Deuda supetior
a 3x a partir de 2021, ‘
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Adicionalmente, la Scociedad deberd mantener en todo momento de vigencia del contrato de
financiacion, un Patrimonio Neto de al menos 180 millones de euros.

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, los admmlstradores de la Saciedad
consideran cumplldos los covenants anteriormente mencionados.

14.2  Pasivos financieros a coste amortizado - Ofros

El detalle de los pasivos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente;

{(Euros) =~ R oo o 2021 2020
Pasivos financieros no corrientes : :
Peudas a largo plazo 4,124.644 5.811.808
Dsudas con empresas del grupo y asociadas a jargo plazo (Nota 18.1) 6.500.000 8.173.052
‘ 10.624.644 13.084.860
Pasivos financieros corrlentes ‘ N
Deudas a corto plazo ' 2,985,407 3.275.026
Deudas con empresas del grupo y asocladas a corto plazo {(Nota 18.1) 1.791.497 2.128.145
Acreedores comerciales y olras cuenias a pagar ‘ 8.641.309 9.975.210
13.418.213 15.376.381

24,042.857 29,363,241

Deudas a largo y a corto plazo

Ei detalle de las deudas a largo y corto plazo es el sigutente a 31 de diciembre:

(Euros). . A 7 I
Deudas a largo plazo )
Fianzas recibidas a largo plazo 1.095.288 1.032.7286
Depdsitos recibidos a largo plazo ‘ 20.087 31.004
Otras deudas 3.000.289 4.748.078

4.124.644 5.811.808
Deudas a corto plazo

Flanzas recibidas a corto plazo 282 819 267.218
Depdsitos recibidos a corto plazo : -1.808 1.432
Olras deudas . 2.700.780 3.006.376

2.985.407 3.275.026

71100581 '5.086.834

Las fianzas y los depositos recibidos por la Sociedad se corresponden con los importes recibidas por
los arrendamientos tanto de viviendas como de haves industriales.

El saldo registrado en la partida de "Otras deudas a largo plazo” recoge, por un lado, el importe
correspondiente al pago aplazado por la compra en 2012 de diversos edificlos, viviendas, locales y
“terrenos al Gobierno de Navarra por importe de 2.441.393 euros a 31 de diciembre de 2021 (4.189.182
euros a 31 de diciembre de 2020) y, por otro, la deuda que tenfa Natural Climate Systems, S.A. con el
Gobierno de Navarra por la compra de unos terrenos en Echauri y Tajonar por importe de 558.886
euros (558.896 euros en 2020) asumida por la Sociedad previamente a la liquidacion de esta
participada (Nota 18.1).
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Ef desglose por vencimientos de esa deuda es el siguiente:

“(Euros) 2021 - 2000
Entre 1y 2 afios 1.220.696 1.396.304
Entre 2y 3 afios 1.220.696 1,396,304
Entre 3 y 4 afios - 1.396.384
Entre 4 y 5 afios

558,896 558.896
oo 3:000.280 0 4.74B.078

Mas de 5 afios

En el epigrafe de "Otras deudas a corto plazo”, a 31 de diciembre de 2021, se encuentran registrados
2.552 miles de euros (2.793 miles de euros én 2020) correspondientes a las cuotas a pagar en el
gjercicio siguiente al Goblerno de Navarra por las compras de activos antes mencionadas y 149 miles
de euros (209 miles de euros en 2020} correspondientes a los infereses devengados no pagados de
esta deuda (Nota 18.1).

Deudas con empresas def grupo v asociadas a fargo vy corfo plazo

Los saldos registrados en estos epigrafes, a 31 de diciembre de 2021 y 2020, se corresponden
fundamentalmente con los importes pendientes de page a sociedades del Grupo CPEN por la compra, |
en los ejercicios 2012 y 2013, de diversos activos (solares, edificios...) que se encuentran registrados
en el balance de la Sociedad en el eplgrafe de Existencias o en el de Inversiones Inmohiliarias en
funcion de su naturaleza, '

Acreedores comerciales v ofras ctientas a pagar

La composicion de este eplgrafe a 31 de diciembre es la siguiente:

{Euros) ' L _ L 2021 ... 2020
Proveedores ' 2.756.672 3.465.279
Acreedores varios ‘ 107 .449 103.484
Personal . 1.120 1.875

Anticipos de clientes 5.776.068 5.404.572
D . : 8.641.309 . 9.975.210
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15, SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales a 31 de diciembre es el siguiente:

{Euros) ” | . ‘ . - 2091 2020
Activos por impuesto diferido ‘ 10,633 9.845
Activos por impuesto corriente : : 664.71 1.160.734

Otros créditos con las Administraciones Plblica
Impuesto sobre el Valor Afiadide - -
Subvenciones pendientes de cobro {(Nota 18.1) 1.408,798 ' 1.791.463
1.408.798 1.791.463
2.084.102 2.062.042

Pasivos por impuesto diferido 103174 101.286
Otras deudas con las Administracionss Plblicas

Impuesto sobre el Valor Afiadido ' 2.645.210 247311

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 143.610 147.940

Organismos de la Seguridad Social acreedores . 168,168 163.025

2.956.889 558,276

3.060.063 - 659.562

Segin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a inspeccion
fos cuatro Ultimos ejercicios para todos los impuestos que le $on aplicables. En opinion de los
Administradores de [a Sociedad, asf como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales
de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccidn, de posibles interpretaciones
diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.
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16.1  Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacidn entre el importe neto de los ingresds y gastos del ejercicio_y la base imponible {resultado

fiscal) del Impuesto sobre Socledades es la siguiente:

féﬁroé} g )

Guenta de pérdidas y ganancias

- Ihgresos y gastos directarents
imputadeos al patrimonio fieto. .,

- Aumnentos - .. Disminuciones, - - Totdl .. Aurientos ~- Disminuciones.. . Total-- .

Ejercicio 2021
Saido de ingresos y gastos del ejercicio

Operaciones continuadas - - 1.111.686 {258.837)
Impuesto sobre Scciedades

Operaciones continuadas - - 1.502 1.888
Salde de ingresos y gastos del ejercicio L :
antes de Impuestos - - 1.110.184 (256.949)
Diferencias permanentes 39.460 (1.544) 37.916 -
Diferencias temporarias .

Con origen en &l ejercicio 841,054 - 941,064 -
Compensacién de bases impoenibles )

negativas de ejercicios antériores - {1.000.000) (1.000.000) -
Base imponible - ~ 1.09G.666. . . -
Ejercicio 2020 '
Saido de ingresos y gastos del ejercicio

Operaciones continuadas - - 885.970 3.987.783
lmbuesto sobre Sosciedades

Operaciones conlinuadas - - 30). 11.533
Saldo de ingresos y gastos del glercicio :
antes deimpuestos : ‘ = 886.008 3.999.316, .
Diferencias permanentes 594 (2.598) (2.004)
Diferencias temporarias .

Con origen en el ejercicio 351,289 (245.056) 106.243
Compensacién de bases imponibles

negativas de ejercicios anteriores - - (693.173) ' -

. Bass hnponiblé . - - 297.074 -
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Como se indica en la Nota 4.13, la Sociedad disfruta de una bonificacién del 99% en la cuota del
impuesto scbre sociedades, tal y como establece el articulo 58 de ta Ley Foral 24/1996 de 30 de
diciembre, del Impuesto de Sociedades. Asimismo, se ha acogido a la Ley Foral 2072011, de 28 de
diciembre, de modificacidn de diversos impuesios y ofras medidas tributarias que le otorga una
bonificacién del 99 por 100 de la parle de la cuota fntegra que corresponda a las rentas derivadas de
la enajenacion y el arrendamiento de bienes inmuebles e instalaciones en los poligonos industriales y
areas residenciales y de ofros usos, incluyendo el dotacional y comercial, por eila promavidos, siempre
que el importe obtenido se reinvierta en la promocion de suelo industrial o residencial de promaocién
publica en el plazo de cinco afies a contar desde la fecha de la enajenacion o desde la fecha de
obtencion de las rentas por el arrendamiento, seglin corresponda.

La conciliacion entre el gasto/{ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los
tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos es la siguiente:

2021 1 a0
Ingregos y ' " Ingresosy
o gastos .y gastos
Cuentade . Imputados Cuenta de . imputados
) ) ~ perdidasy directamenteal - pérdidas y directamente af -
(Euros) . ... .- .. gsnancias  pafrimonio neto  ganancias patrimenio neto
Resultado antes de impuestos 1.111.184 (256.949) 885.970 3.999.316
Carga impaositiva fedrica (tipo impositivo 28%) 311.182 (72.455) 248.072 1.119.808
Gastos no deducibles {10.817) - {35.038) -
Activos por impuestoes diferidos no activados 283,942 - 83.574 -
Compensacién de bases impenibles negativas de '
ejercicios anteriores no activadas (280.000) - - (194.089) -
Banificacion art58 LFIS v Ley Foral 20/2011 . - (302.333) 71.267 (82.349) (1.108.275)
Deducciones aplicadas no aclivadas . {763) - (208) -
Gasto {ingreso} impositivo efectivo - 1,502 1.188 Cos8y o0 o 11,533

El gasto por impuesto sobre beneficios se desglosa como sigue:

2021 ¢ - B 20200
T ngresos y . e " Ingresos y
B . gastos -, L -gastos
Cuenta de imputados Guentade . .imputados
S . . . pérdidas y directamente al pérdidas y directamente al
(Euros) .. .. ) ganancias patrimonio nete ganancias patrimonio neta .
Impuesto corriente :
Operaciones continuadas : 2,290 - 624 -
Variacién de impuestos diferidos - -
Por imputacién de subvencionas 20 1.188 {19} 11,533
Por provisiones (808) . - (643) -
Por amortizaciones - - - -
T T T T T e 4155
El caleulo del Impuesto sobre Sociedades a pagar (a cobrar) es el siguiente:
S(BEures) e e T LT SRR 2020
Impuesto corriente 2.290 624
Retenciones y pagos a cuenta (666.961) (619,255)

CImpuesto sobre sociedades a pagar/(cobrar) def éjercicie {664.671)  (618.631)
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El detalle del importe de ios activos por impuestolcorriente a 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) . L T 5021 2020
Impuesto sobre sociedades a cobrar del gfercicio 664.671 . 618.631

Impuesto sobre sociedades a cobrar de gjercicios anteriores - 542,103
e S R L R - 864671 1160734

15.2  Activos y pasivos por impuestos diferidos

El detalie y los movimientos de las dlstmtas partidas que componen los activos por impuestos diferidos
son ios siguientes:

.Variaciones refiejadas en

Cuentade. ..

- o : o _ T pérdidag y . Pat_rimonio e
{Miles de guros) . o __Saldo Inicial - gananclas neto .. Saldo final
Elercicio 2021
Activos por impuesto diferido

Subvenciones imputadas : 8.856 ‘ {20) _— 8.836:

Provislones 980 808 - 1.797

: 0.845 7 788 - 10.633
Pasivos por impuesto diferido
Subvenciones recibidas (99.285) 7.570 (9.458) (101.173)
Amortizacién acelerada (2.001) ~ - (2.001)
: : (101.288) 7.570 (9.458) (103.174)
Ejercicio 2020
Activos pbr impuesto diferido .
Subvenciones imputadas 8.213 643 - 8.856
Provisiones ) : 970 18 - 989
2.183 662 - © o 9.845
Pasivos por impuesto-diferido )
Subvenciones recibidas (87.752} - {11.533) {99.285)
Amottizacidn acelerada _ (2.001) . - (2,001}
i (88.753} - (13.984) {101,286}

La Sociedad ha realizado una estimacion de los beneficios fiscales que espera obtener en los proximos
gjercicios de acuerdo con los presupuestos. También ha analizado el periodo de reversion de las
diferencias {erporarias imponibles, En base a este analisis, la Sociedad ha registrado los activos por
impuesto diferido correspondientes a las diferencias temporarias deducibles para las que considera
probable la generacion de suficientes beneficios fiscales futuros.
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Al 31 de diciembre, la Sociedad tiene bases imponibles pendientes de compensar para las que no se
han registrado los correspondientes activos por impuesto diferido ya que, dadas las bonificaciones
fiscales con las que cuenta la Sociedad, podria no estar razonablemente asegurada su recuperacion.
El detalle de las bases imponibles pendientes de compensar en funcion del afio del afio de genaracion

es el siguiente:

{Euros}

Ejercicio limite para su

2021

2020°

Ejercicio de generacié'n - compénsacién
2014 2029 1.317.912 2.317.912
2015 2030 26.190.496  26.190.496
' 27.508.408 -

28,508,408

A 31 de diclembre de 2021 y 2020, la Soéiedad tiene deducciones pendientes de aplicar, cuye detalle

es el siguiente;

{Buros)’

Ejercicio limite para

Ejercicio de generacion - §U compensacion - - 2021 2020
Deducciones por inversiones

2010 2020 - -

2011 2021 - 842,888

2012 2022 764.724 764,724

2013 2023 668 668

2015 2030 2.730 2.730

2016 2031 930 930

2018 2032 841 841

P 768.893 . 1.612.781
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16.  INGRESOS Y GASTOS

16.1  Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a sus
operaciones contmuadas por categorias de actividades, asi como por mercados geograficos, es la

siguients:
(Bures) e e b e T 2021 2020
Segmentacion por categorias de aclividades
Venfa edificaciones y parcelas urbanizadas 24.646.291  3.570.524
Venta locates, garajes y trasteros © 737.674 369.175
Venta vivienda usada 244,664 185,100
Venta terrenos y solares no transformados - 213.363
Ingresocs por arrendamientos 12.043.820 10.671.204
Ingresos por encomiendas del Gobierno de Navarra y servicios a ofras entidades  2.791.217  2.570.026
Otras prestaciones de servicios 1204120  1.877.852"
S S . B S 41,667,786 ; 19.267.244
Segmentacion por mercados geograficos
Navarra 41.667.786  18.267.244
I L . _ 41.667.786  19,267.244

Durante 2021 las principales ventas se corresponden con la venta de 57 viviendas de Arrosadia 76 y
a la venta de una parcela de la cuarta fase de la Ciudad del Transporte a Servicios de la Comarca de

Pamplona, S.A,

Durante ef ejercicio 2020 tuvo lugar la venta de varias parcelas urbanizadas, entre ofras, las de Arakil

y las parcelas de la segunda fase de Sarriguren.

Los detalies de los ingresos por arrendamientos operativos recibidos por la Sociedad, durante ios
ejercicios 2021 y 2020, debido a su condicion de arrendadora, desglosadas por promom()nlpollgono es
el sigLiente:
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Ingresos porartendamientos ;.

ANSOAIN 60.750 61.942
BURLADA 148.522 143.525
BARANAIN 119.158 118.625
ERMITAGANA I 9.141 12.817
CIZUR 42.486 41,660
VILLAVA 20.897 22,937
ROCHAPEA-20 87.668 83.2561
CHANTREA-20 95.508 98,851
MENDILL.ORRI-64 328,351 332,740
TUDELA-32 148,739 142.354
BERIAIN-24 109.6¢8 111.575
ROCHAPEA-36 191.019 193.0686
ROCHAPEA-18 83.104 77.657
"AZUCARERA-22 130.064 o 124780
SJORGE-42 207.536 190.888
BERRIOZAR-46 (5-F) 260.081 260.918
BERRIOZAR-46 (5-C) 257,396 257.929
BARANAIN-35 148.204 138.084
S5AN JORGE-40 202.301 196,606
ROCHAPEA-20 - 96,066 94.214
BUZTINTXURI-24 118.488 120.718
ROCHAPEA-25 130.646 126.151
SARRIGUREN-12 63.082 67.874
SARRIGUREN-18 111.288 114.090
MENDILLORRI-80 309.387 397,732
AMIGOS DEL PAIS-32 185.081 184.560
SARRIGUREN-51 318,922 313.013
BOLSA ALQUILER LIBRE 2.359.482 1.868.071
UZTARROZ-4 10.284 10.215
BOLSA ALQUILER PROTEGIDA 2.100.945 2.139.080
EUGUI 4 22.855 18.635
ROCHAPEA-15 83.637 78.879
BUZTINTXURI-27 21.848 19.283
BUZTINTXURI-55 232,562 233.892
ROCHAPEA-55 ‘ 269.271 277.161
ENTREMULTILVAS-42 . 212172 129.489
ESTELLA 13 (IMPRENTA) (ANTIGUO HOSPITAL ESTELLA) 38.952 12.133
ARDOI 34 X : 206.787 5.157
CAMINEROS SANGUESA 2.000 -
RIPAGAINA-62 BF2.3 166.482 -
AURITZ/BURGUETE 4 7.500 -
G/ COMPARIA 4 4.925 -
AURIZBERRI 4.316 -
NAVES EN POLIGONOS 1.664.427 1.024.378 |
TERRENOS - 170616
LOCALES GARAJES Y OFICINAS 400,258 389.5652
VIVIENDA USADA 167.675 __168.595
12.043,820 10.671.204

En los proximos afios se espera mantener la politica de obtencion de rentas por arrendamiento en
estas mismas promociones.
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Los contratos a fravés de los que se obtienen estas rentas para las promociones son contratos de
alguiler de vivienda protegida a siete afios, renovables afio por afio y visados por el Departamento de
Vivienda. ' '

En el caso del alquiler de las naves en poligonos, los contratos de arrendamiento tienen una duracién
de entre 8y 15 afios, no hablende cuotas contangenies .

Dentro de la politica de vivienda procede incentivar !a salida al mercado de alquiler de parte del parque
residencial, creando una bolsa de alquiler donde los propietarios aporten onerosamente viviendas
vaclas para que sean luego alguiladas. El Decreto Foral 4/2006 en su articulo 100 prevé que el
Gobierno de Navarra encomiende a la Sociedad la gestion de [a bolsa de alquiler referida.

Esta gestion que inicialmente suponia abonar al propietario que cede su vivienda un precio por efla
durante 7 afios y medio y que se alquile a personas fisicas durante 7 afios (con renovacién anual) a
un precao menor, es deficitaria, En junio de 2013 se reducen los precios por m? alquilado, igualéandose
los precios y periodos, de pago de renta al propietario y cobro al inquilino, Estas medidas que intentan
reducir dicho déficit, se van haciendo efectivas, conforme finalizan Jos confratos quinguenales antiguos
con propietarios, hasta que finalmente se equipare ia renta pagada y cobrada.

Los pri esu'puestos de Navarra para 2021 prevelan la compensacion a la Socledad del sefialado déficit,
habiéndose destinado una partida en concepto de subvencion para financiar esta actividad por importe
de 450 miles de euros (420 miles de euros en 2020).

La Sociedad tiene fa obligacian de calcular e informar del déficit de la Bolsa de Alquiler al Gobierno de
Navarra, Los importes de déficit definitivos correspondientes a la Bolsa de Alquiler, para los gjercicios
2021 y 2020, han ascendide a;

(Euros) e . _ 2021 2020
Renta pagada {*} ‘ 4.412.823  4.185.588
Renta cobrada (4.349.984) (4.029.316)
Sequros 66.863 - 52,257
Reparaciones 302,108 211.680
CTotal déficit . - : ..421.807 . 419.981

(" Los gastos relacionados con el alguiler de viviendas a terceros que forman parte de la Bolsa de Alguiler se
han registrado en el epigrafe "Trabajos realizados por otras empresas” de la cusnta de pé;rdidas Y ganancias,

Los detalles de ios ingresos por encom;endas recibidos por la Sociedad, durante los gjercicios 2021 y
2020, se detallan en la Nota 17.2,

La practica totalidad de estos ingresos son por encargos de duracion anuatl. Los saldos pendientes
de cobro por este concepto ascienden a 595,709 auros en 2021 y 946,716 euros en 2020,
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16.2  Consumo-de mercaderias y materias primas

Ef detalle de este epigrafe es el siguiente: .

(Eurgs) - - i 2021

2020
Consumeo de edificios adquiridos
Compras {hacionales) ‘ (520.184) (674.754)
Variacion de exjstencias )  {2.380.043) (171.185)
T (2.910.237) _{745.938)) .
Consumo de terrenos y solares s
Compras {nacicnales) (897.749) {916.675)
Variacion de existencias (14.73.989) {1.027.499)
i L '  (15.681.738) . . {1.944.174)
16.3 ~ Gastos de personal
El detalle de los gastos de personal es el siguiente:
{Euros) . ) 2021 2020
Sueldos, salarios y asimilados
Sueldos v salarios (5.267.540) (4.922.689)
(6.267.540) (4.522.689)
Cargas sociales
Seguridad social (1.558.425) (1.437.218)
Otros gastos sociales (79.052) (42.622) '
‘ ‘ (1.837.477) (1.479.840)
{7.019.988)  (6.402.529)
16.4  Servicios exteriores
. El detalle da servicios exteriores es el siguiente:
{Euros).: ... ' o o 2021 - 2020
Arrendamientos y canones ; - -
Reparacion y conservacion (3.953.407) {3.808.281)
Servicios profesionales independientes ‘ (135.337) (128.444)
Transportes {11.286) {10.170)
Primas de seglios (97.718) (89.231)
Servicios bancarios (24.387) (15.887)
Publicidad, propaganda y relaciones piblicas (160.884) (94.236)
Suministros : (78.144) (64.472)
Otros servicios o (742.771) (601.083)
R I T (6.203.934) . . {4.811.785)..
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16.5  Ingresos financieros

El detalle de ingresos financieros’es el siguiente:

. (Euros) ., 2021 . 2020
De valores negeciables y otros instrumentos financieros .
De terceros 983 1.867
o 883 1.967
16,6  Gastos financieros
El detalle de gastos financieros es el siguiente:
{Euros) . 2021 2620
Por deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 18,1) (127.833) {172.508)
Intereses por deudas con terceros . ) (223.305) (262.548)
Ll ) (351.138} - {435.053)

17. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

l.as partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2021

y 2020, asl como la naturaleza de dicha vinculacion, es Ja siguiente:

" Naturaleza de la vinculacion’

Gobierno de Navaira

Corporacién Piblica Empresarial de Navarra, S.L.U.
Nasertic, S.A.L,

Tracasa, 5.A,

Tracasa Insfrumental, S.L.U. )

Navarra de infraestructuras de Culiura, Deporte y Ocio, S.L.
Centro Europeo de Empresas & Innovacion de Navarra, S.L.
Gestion Ambiental de Navarra, 8.A.U. '

Ciudad Agroalimentaria de Tudela, S.L.

Ceniro Navatro de Aprendizaje de ldiomas, S.A.

Natural Climate Systems, 8.A. .

Entidad deminante ditima
Sociedad dominante
Empresas del grupo
Empresas del grupo
Empresas del grupo
Empresas del grupo
Empresas del grupo
Empresas del grupo
Empresas del grupo
Empresas del grupo
Empresas del grupo
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171 Entidades vinculadas

Los saldos mantenidos con entidades vinculadas son los siguientes:

Entidad L Do
R S dominante - Sociedad . Empresas s
(Euros) ultima dominante . del grupo Total
Ejercicio 2021
Glientes por ventas y prestacion de servicios (Nota 9.2) 599.853 - 10.624 610477
Otros creditos por subvenciones concedidas {Nota 16) - 1.408.798 - -
Deudas a largo plazo (Nota 15.2) (3.000.289) - - (3.000.289)
Deudas con empresas del grupo y asociadas a fargo ‘
plazo (Nota 16.2) . - (6.500.000) (6.500.000)
Deudas a corto plazo (Nota 15.2) (2.701.308) - - {2.701.308)
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto ‘
plazo (Nota 15.2) - (83.997) (1.707.500) (1.791.467)
Ejercicio 2020
? .
Clientes por venlas y prestacion de servicios (Nota 8.2) 590,161 - ©1.947 9082108
Otros crédilos por subvenciones concedidas (Nota 16) _ 1791463 - - 1.791.463
Deudas a largo plazo (Nota 15.2) . (4.748.078) - - (4.748.078)
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo . '
plazo (Nota 15.2) - - (8.173.052) . (8.173.052).
Deudas a corto plazo {Nota 15.2) (3.002.247) - - (3.002.247)
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corio: :
plazo (Nota 15,2) - (82.237)  (2.045.908) (2.128.145)
Las transacciones realizadas con entidades vinculadas son las siguientes;
" Entidad : .
B S ; . daminante Sociedad = Empresas del
(Euros) . .. R - Oltima dominante grupo Total
Ejercicio 2021
Prestaciones de servicios - 1.773.683 - 1,017,534 2,791,217
Aprovisionamientos . - - - -
Subvenciones de explotacion y de
’ capifal fraspasadas al resultado 4224151 - - -
Servicios exteriores - 154,224 324,351 478.575
CGasios financieros {Nola 17.6) . 1885840 - - 127.833 287.373
Ejercicio 2020 '
Prestaciones de servicios . 1.638.312 - 931.714 2,570,026
Aprovisionamientos - - - -
Subvenciones de explofacion y de
capital traspasadas al resultado 3.094.125 - g 3.084.125
Servicios exteriores - {135.000} (223.598) {358.598)
Gastos financieros (Nota 17.6) (212.457) _ - (172.506) {384.983)

85
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Los saidos més importantes se corresponden con las deudas a pagar y fos gasios financieros derivados
de estas deudas tanto al Gobiermno de Navarra como a otras empresas del grupo CPEN por las
compras, en ejercicios antericres, de activos inmobjiiarios {sclares y edificios) con pago aplazade.

17.2 Condicion de Ente Instrumental de la Comunidad Foral de Navarra

La Disposicion Adicional Segunda de la Ley Foral 6/2020, de 6 de abril, por la que se aprueban medidas
urgentes para responder al impacto generado por la crisis sanitarfa del coronavirus {COVID -18),
prorroga la vigencia de las declaraciones de ente instrumental de |a Administracion de la Comunidad
Foral de Navarra, en tanto que se apruebe el decreto foral que regule los Entes Instrumentales de la
Administracion de la Comunidad Foral de Navarra que se encuentra actualmente en tramitacion.

Por lo anterior, a fecha de formutacion de las presentes Cuentas Anuales, Ja Sociedad mantiene la
condicién de ente lnstrumeﬂtal

Segtin el punto, 1 del articulo 12 de la Directiva Europea 2014/24/UE de 26 de febrero de 2014, para
que los contratos adjudicados por un poder adjudicador queden excluidos dei ambito de aplicacién de
dicha Directiva, tiene que cumplir, entre otras condiciones, "que més del 80% de las aclividades de esa
persona juifdica se lleven a cabo e ef gjercicio de los Comeﬂdos que le han sido confiados por el poder
adjudicador que la controla”,

Dicha directiva ha sido ohjete de transposicion en Navarra a través de [a Ley Foral 2/2018, de 13 de
abril, de Contratos Publicos que, en su articulo 8.2, exige como uno de los requisitos para ostentar la
condicion de ente instrumental "que mas dei 80% de sus actividades se lleven a cabo en el gjercicio
de los cometidos que le han sido confiados por el poder adjudicador que fa controla o por ofras
personas jurfdicas controladas por dicho poder adjudicador”.

A estos efectos, se desglosan los ingresos de expiotacion derivados de las operaciones que la
Sociedad ha realizado con la Comunidad Forai en los tres Giimos ejercicios:
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INGRESOS PROCEDENTES DE LA ADMINISTRACION GE LA C.F. NAVARRA

12,217%

20,410%

10,458%)

13,1219

PRESTACIHON DE SERVICIOS

2.6?7.855,69!

2.570.026,32

2,7581,216,81

2.679,700,51

SUBVEN E5 DE EXPLOTACION

1,615.743,03

2.123.667,86;

1,863.909,78

1.867.773,55

INGRESOS VINCULADOS A DECISIONES DE LA C.F. NAVARRA 81,163% 65,3515 81,445% 77,731%
VENTAS 17.828,55G,92) 3.978,186,80 24,904,449,30, 15,568,729,01

INGRESOS #OR ARRENDAMIENTOS

10.089.222,10

10,594.718,22

11.916.718,85]

10.870.219,74

PRESTACION DE SEIVICIOS

597.168,64

55.011,68]

0

OTROS INGRESCS 6,62E% 14,240% 8,353% 9,087%)
VENTAS 584.958,32 368,175,156 F27.178,77 563,771,084
INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS 110,642,341 76.485,14 127.100,61 114.742,80
PRESTACIIN DE SERVICIOS 1,104.835,61 1.222.840,60 695.629,13 1.007.501,78
SUBVENCIONES DE EXPLOTACION 405,145,29 1.555.530,41 2.130.093,27 1.363,589,60

82.142,77

50.747,56

166,574, 50

95,821,63
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17.3  Administradores y alta direccién

Durante los ejercicios 2021 y 2020 no se ha llevado a cabo remuneracién alguna a los miembros del
Consejo de Administracion. Por su parte la remunergsion perotblda por ia alia direccion de la Sociedad
ha sido la siguiente:

{Euros) R I 2020
Alta direccién ‘
Sueldos, dietas y nira_s remuneracionas 93,237 92,403

93.237 92403

En fa remuneracion de |a Alta Direccion, se inciuye fa remuneracion del'Gerente de la Sociedad.,

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 la Socledad no tiene obligaciones contraidas en materia de
pensicnes y de seguros de vida respecto a los Administradores |

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 no existian antlc&pos ni créditos concedidos al personal de alta
direccion o a los miembros del Conssejo de Admlmstramérz ni habia obligaciones astimidas por cuenta
de ellos a titulo.de garantia.

Durante los sjercicios 2021y 2020 se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los
administradores por dafios ccasionados en el gjercicio del cargo por importe de 10.558 y 10.362 euros,
respectivamente.

En relacién con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los administradores han comunicado
gue no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad. :

18. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCGIEROS -

Las politicas de gestidn de riesgos de la Sociedad son aprobadas por [og Administradores de la
Sociedad. En base a estas politicas, el Departamento Financiero sigue unas normas internas de -
procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la
actividad con instrumentos financieros. Estas pollticas estabiecen que la Saciedad no puede realizar
operaciones especulativas con derivados.

la actlvzdad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de
liguidez.

18.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de tas obligaciones
contfractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos
financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.
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Todas las operaciones comerciales de la Sociedad se realizan con pago al contado, salve las que se
efectan para entidades publicas de Navarra, o para el propio accionista Unico, por lo que no es
necesaria la definicion y establecimiento de politicas de riesgos con clientes y deudores, S6lo por
excepcion se pueden originar casos particulares aislados que puedan originar saldos pendientes de
cobro, que siempre y en todos los casos cuentan con el conocimiento y previa aprobacion de la
Gerencia. o

El propio objeto social basico, creacion de infraestricturas basicas mediante la promocion de poligonos
industriales y las promociones de viviendas, con un muy largo periode de maduracion, la fuerte
acumulacion de parcelas sin vender, Junlo con la normativa fiscal vigente hacen que se hayan
acumutado importes de cierta importancia originados por el impuesto sobre el valor afiadido pendiente
de devolver o compensar, asi como el pendiente de devengar. Dado que el deudor es la propia
Administracion Foral de Navarra, la Socledad entiende que no existen riesgos de ningln tipo a
excepcion de posibles errores fiscales de menor cuantia. ‘

Los saldos pendientes al cierre del ejercicio correspondientes a empresas de grupo y deudores
comerciales, se corresponden con fos criterios expuestos al tratarse basicamente de encomiendas del
Gobiernp de Navarra y de operaciones con otras sociédades plblicas.

Mensualmente se realiza un seguimiento de los saldos pendientes de cobrar por parte de la Direccion
Financlera, recabando ia informacion necesaria para mantener actualizada la prevision de tesoreria de
la Sociedad.

No existen saldos pendientes, a excepcion de los de caracter fiscal, cuya antigliedad e importe tengan
relevancia y que merezcan ser detallados aqul,

-18.2  Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de
mercado. El riesga de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos
de precio.

Riesgo de tico de inferés

El riesgo de tipo de interés se produce por Ia posible pérdida causada por variaciones en los futuros
flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.
La exposicion de la Sociedad alf riesgo de cambios en los tipos de interés se debe principalmente al
volumen de financiacién cubierto por ios préstamos del Convenio de Financiacidon de actuaciones
protegibles en materia de vivienda, firmado cada afio por el Gobierno de Navarra con &l conjunto de
entidades. Dentro de dicho convenio se ha optado por la posibilidad de subsidiacién de intereses en el
grueso de las promociones de alquiler. Para el caso de las promociones en curse, tanto en venta como
en alquiler, los nuevos préstamos negociados son libres debido a la situacion actual que vive el
mercado financiero. :

Otro riesgo de cambio en los tipos de interés esta relacionado con las provisiones por expropiaciones
de terrenos debido a que, cuando se dicten las sentencias definitivas, incluirdn los intereses
devengados desde la expropiacion hasta el pago. Estos intereses se van actualizando al cierre de cada
gjercicio por Io que este riesgo queda reducido al importe correspandiente al afto en curso.
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La deuda con ei Banco Europeo de inversiones esta referenciada a un tipo de interés fijo, mientras que
para aquellos pasives financieros suscritos con entidades de crédito referenciados a tipo variable, el
impacto de un incremento en los tipos nominales de un +/~1% no resuita significativo.

Riesgo de tino de cambio

La Sociedad no estad expuesta a este tipo de riesgo al realizar sus operaciones exclusivarnente en-
euros, sin que existan activos ni pasivos financieros en otras monedas.

Riesgos de precic

[gualmente, la Sociedad tampoco esté expuesta a este riesgo al no disponer de activos financieros
materializados en instrumentos de patrimonio de otras sociedades, ni a través de fondos de inversidn
ni de un modo directo. Unicamente se opera mediante colocaciones de liquidez a muy corto plazo no
sometidas al riesgo de precio,

El unico riesgo de precio al que se encuentra expuesio la Sociedad, se corresponde con la
svoluciénfvolatilidad del precio del mercado inmobiliario. Este riesgo no puede ser cublerio ni
predecirse.

18.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez se produce por fa posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantfa suficienie vy al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es mantener las disponibilidades
liquidas necesarias. La Socledad dispone de la tesoreria que muestra su balance, asl como de las
lineas crediticias y de financiacion que se detallan en fa Nota 15 - Pasivos financieros,
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19. OTRA INFORMACION

19.1  Estructura del personal

Las personas empleadas por la Sociedad dislribuidas por categorias y sexos son las siguientes:

L . o . ~-Nomero niedio -
Numero de personas-empleadas al -~ .de personas

“Nomero medio
de.personas con

: JIEN : s discapacidad > 33%
_final del gjercicio . = . empleadas en del total empleadas
. Hombres ' Mujeres - Total . 8l ejercicio
Ejercicio 2021
Directores 1 A 1 . ' 1
Técnicos A 24 38 82 83
Fécnicos B - 19 25 . 44 - 37
Administrativos 4 40 44 42
Trabajadores no cualificados 1 - 1 1
Ejercicio 2020
Directores 1 . 1 1
Técnlcos A 26 38 64 58
Tecnices B _ ‘ 18 - 16 34 32
Administrativos ‘ 2 39 41 39
Trabajadores no cualificados _ 1 - - 1
' ' 55 96 151 132

19,2  Honorarios de auditoria

~ Los honorarios abonados en el ejercicio al auditor de cuentas son los siguientes:

{Euros) L B o ' . 2021 2020
Honorarios por la auditoria de las cuentas anuales 15.639 15.639
Otros distintos: :

Olros servicios 1.500 1.500

Searvicios fiscales - -
) o 17,139 17,139




Nasuvinsa

Havarra de Suelo y Vivienda, S,A, =)

19.3 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional
tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5§ de julio

La informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2021 - 2020
{Dias)
Periodo medio de pago a proveedores ’ 23 22
Ratio de operaciones pagadas 23 23
Ralio de operaciones pendientes de pago 22 12
{Eures) : -
Total pagos realizados - 32.309.451 27.439.126
Tolal pagos pendientes . 1.657.830 2.557.395

i

19.4  Informacién sobre medioambiente

Durante los ejercicios 2021 y 2020 la Sociedad no ha llevado a cabo acluaciones significativas de
caracter medioambiental.

Los Administratiores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relativas a la
proteccién y mejora del medio ambiente, no considerande necesario registrar provision alguna en tal
sentido, - ‘

20, HECHOS POSTERIORES AL GIERRE

Durante el primer trimestre de 2022 se ha procedido a entregar 18 viviendas de la promocién Arrosadia
76 a sus propietarios, quedando (nicaméente una vivienda pendiente de entrega. Adicicnalménte a la.
fecha de formulacion de las presentes Cuentas Anuales no se corlocen hechos posteriores al cierre
del ejercicio 2021 que tengan un impacts relevante sobre jos estados financieros al 31 de diciembre
de 2021. :
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NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA, S.A.U.
" Informe de gestion
Ejercicio 2021

SITUACION Y EVOLUCION DURANTE EL EJERCICIO 2021

La politica de Vivienda, junto con el plan de Empleo y las politicas de cobertura social, se ha convertido
en uno de los principales puntales politicos en el programa de fa accion de gobierno desde la anterior
legislatura. ' o .

La politica de Vivienda se ha concretado en la Ley Foral 22/2016, de 21 de diciembre, por la que se
adoptan medidas de apoyo a los ciudadanos y ciudadanas en materia de vivienda (de modificacion de
la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra) y un plan estratégico que
desarrolla este marco legal e imprime un importante giro a las politicas del Gobierno.

La prioridad politica del Gobierno de Navarra se dirige ahora hacia la promocién de la vivienda de
alquiler -frente a la cultura de la compraventa que se imponla en otros tiempos- como herramienta
fundamental para satisfacer el derecho a la vivienda ante la creciente demanda que se ha ido
acumulando estos Gltimos afios.

* Para revertir la orlentacion de las prioridades, el Gobierno de Navarra ha determinado el papel de
Nasuvinsa como sociedad encargada de gestionar las politicas de vivienda ptblica y garantizar la
sostenibilidad econdmica de esta promocion. A lo fargo del afio 2021, Ia sociedad publica de suelo y
vivienda, ademas de gestionar el alquiler protegido de mas de 1.800 viviendas {1.000 de ellas
propiedad -de Nasuvinsa y 800 de propietarios privados), ha continuado con las-tres herramientas
fundamentales, iniciadas en los ejercicios anteriores:

¢ la potenciacion del programa de la Bolsa de Alquiler

= la promocion de politicas de rehabiliitacidn’'y regeneracion urbana

 la promocion del Navarra Social Housing (NSH) que supondra la construccion de 1.240 nuevas
viviendas destinadas a alquiler. La Fase | se compone de 599 viviendas.de las cuales 161 ya -
han sido terminadas, 257 se encuentran en construccion y 181 comenzaran en breve las obras
de edificacion.
La Fase Il preveé la construccién de 641 viviendas de las cuales aproximadamente 188 se
construiran en diferentes municipios de Navarra en tna actuacién que previsiblemente se
financiara por el BEIl (Banco Europec de Inversiones), mientras que 453 viviendas se
construiradn en una colaboracion plblico-privada,
Estas 1.240 viviendas nuevas se sumaran al parque ya existents de 1.000 viviendas propledad
de la sociedad pUblica. - :
El Navarra Social Housing recibird ayudas europeas Next Generation.

La Bociedad continia promocionando viviendas en régimen de compraventa. A lo largo de 2021
principalmente, se ha comercializado la promocién de 178 viviendas en Arrosadia, entregando la
primera fase de 76 viviendas, continuando con la construccion de la segunda fase de 52 viviendas y
comenzando las obras de [a {ercera fase de 50 viviendas.

En lo referente a la rehabilitacion, se esta reforzando la actividad, con el impulso publico a las poilticas
de rehabilitacién de las envolventes de edificios y puesta en funcionamiento de sistemas de calor
colectivos a partir de la biomasa. A través de los proyectos europeos, Life-Nadapta (accién C6.9) y
ELENA-PRIMAVERA se esta dinamizando actuaciones de rehabilitacion energética en ocho comarcas
de Navarra. Otra linea de actuacidn es lograr dar un salto cualitativo desde la vision analitica del

' - - ‘ 73
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Observatorio Territorial de Navarra a la participacion colectiva y la dinamizacion sostenible del territorio
‘a través del impulso de a Agencia Navarra del Tefritorio y la Sostenibilidad. Lursarea estd asumiendo
un papel proactivo en las politicas de dinamizacion sostenible que desarrollan los distintos agentes
politicos v sociales de nuestra Comunidad. :

En cuanto a suelo industrial, se ha continuado con el disefio y ejecucion de un plan de suelo para
actividades econdmicas en las diferentes comarcas de Navarra. Se estan revisando los convenios para
la promocién de poligonos locales firmados a lo largo de los (limos afios y las actuaciones industriales
gue se estan realizando en la actualidad, se hacen teniendo en cuenta una doble vision: la demanda
contrastada de suelo y la necesidad de establecer una politica industrial que posibilite el equilibrio
territoriat en nuestra Comunidad. Durante 2021 se han comenzado o continuado con [as actuaciones
en, Cludad dal Transporte 4* fase, Lekunberri 4° fase, Arakil, Lodosa y Comarca 2 Ampliacién
princspalmente .

Las encomiendas y subvenciones de Gobierno de Navarra se mantienen, mediante los siguientes
encargos: gestion bolsa de alquiler,-gestién del censo, gestion derecho subjetivo a la vivienda, gestion
oficinas comarcales, equipo de gestion social, Lursarea y Asistencia Técnica en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, entre otros.

L’as principales magnitudes de este gjercicio 2021 han sido:

Un resultado positivo de 1.110.184 euros, superior al resuitado positivo de 886,008 euros del 2020, De
la misma manera, se ha incrementado la cifra de negocios en mas de 21 MM (pasando de 19. 267.444
a 41.667.786 euros) y el margen de ventas realizadas, en mas de 4 MM, por haber,. a diferencia del
ejercicio anterior, entrega de promocién de vivienda de compraventa (57 cée 76 viviendas) y ventas de
parcelas industriales en la Comarca de Pamplona, que generan mayor margen que otras zonas,

El efecto en el resultado del gjercicio, de las dotaciones y reversiones de deterioros de achvos
inmohbiliarios ha sido de 0,5MM en negativo,

La cifra de negocios ha sido de 41.667.786 euros, distribuida de la siguiente manera:

s B2%: Ventas. En 2021, se han formalizado ventas de viviendas, garajes y locales construidas
anteriormente y de parcelas industriales v residenciales, como en el gjercicio anterior. Pero
ademds ha habido dos operaciones relevantes, una venta de una parcela industrial en Ia
Comarca de Pamplonza y la entrega de una promoecion de viviendas nuevas de compraventa
en Arrosadia, por lo que la cifra es superior al ejercicio anterior y representa un mayor
porcentaje en la cifra de negocios.

e 34%: Alquileres industriales, residenciales, canon y otras prestaciones de servicios, Se
reducen los importes, principalmenie por la finalizacion de ia imputacion al resultado del canon.

o 4%: Facturacién a Gobierno de Navarra por encomiendas vy alquileres. Cifra similar al ejercicio
anterior, pere por &l mayor volumen de ventas, representa un menor percentaje de fa cifra de
negocios.
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En aprovisionamientos, las compras y trabajos realizados suponen 33.240.341 euros, destacando la
obra en curso de varlas promociones de la fase | del NSH, |a fase | y fase Il de la promocién de 178
viviendas en Arrosadia en régimen de Corpraventa y {a rehabilitacion del edificio de 4 viviendas para
alquiler joven en la calle Compania de Pamplona, En el ambito industrial, destacariamos la actuacién
en la Ciudad del Transporte de Pamplona y en Lekunberri.

A modo de informacion se adjunta el siguiente cuadro de ratios financieros:

2020 . 2021 Variacién 2021 vs 2020
Real o5 Real %
Absolula %
TOGNERES 22997390 4 5T aneeaes [l T nes0074 | e
Goblerna de Havarm 3761980 [ 16% | 3637593 | 8% -124.387 3%
TFerceros ' 19.235410 | 84% 42190771 | 9% 22,955,361 119%
Gastos de Personal exch Indemnizaciones
-6,350.632 | -26% -6.905.017 | -15% -554,305 5%
Indemnizaciones :
-51,807 | 0% -E1L571 | 0% 60074 | 116%
Flantilta redin ' :
12

13185 ‘ 144,00 9%

Ratio Tngresos/Persona .0

“azaen

Apruvislonam.l.entus Y Saryicios Exter[bres

~36,185047 | -157% -38.444.276 | -84% -2,259.229 6%
EBETDA
. 1,722,091 7% 5,409,499 12% 3.687.408 214%
Resultado de explotacion
ot 1.319.057 6% 1,461,840 3% 142783 11%
Resullade fiaanciero ’
-433.087 -2% ~350,154 -1% 82,923 -19%
Resuftado de fa actividades interrumpidas
0 R L\ 100%
Resultado del ejercicio antes de impuesios - :
885970 A% 1,111,686 % 225,716 25%
Fonde Maniobra

151,201.897 8,2 : 152,236,213 7,0 944,316 1%

Endeudamiento ]
i 0%

Con Entidades de ciédito 5.867.543 19,360,061 13.561.538 234%
Con "otros Tetceros™ 0 ol| 0 106%
Con Gablerno de Navarra 7.750.325 5.701.557 -2.048,728 ~26%
Can Socledades def Grupo 10,185,923 B.275.149 -1.910.774 -19%
Con BEI ’ 0 V] 0 100%

Efectivo y otros medios de lguidez 1
¥ 4 19.425.858 30.913.004 11.487.146 58%

Fondos Liquidos /Pasivo Corriente

e

. . Loamans |
Ratio Apalancamlenta (Activa - P Nato) / Active Total o :

0,18 0,20 0,03
Ralio Solvencia a I/p { Activo Total / Exigibla Total
Pl ! Exlg ) 5,59 ‘ 4,88 07
|1
Rati acidad devolucion préstamos (Ebitda/Exigible Tokal
° P ¥ ¢ /Exig =) 0,03 0,08 0,05

El periodo medio de pago a los proveedores de la Sociedad durante el ejercicio ha sido de 23 dias.
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EVOLUCION PREVISIBLE EN LA CIFRA DE NEGOCIOS:

La prevision de cifra de negocios para el ejercicio 2022, es simiar a la del gjercicio 2021, porque
ademas de estar prevista, la entrega de ia segunda fase de la promogcion de 178 viviendas nuevas en
compraventa en Arrosadia, se espera formalizar, varias operaciones de parcelas industriales/terciarias
relevantes en !ruﬁzun y Comarca de Pamplona.

Ei importe de encargos y subvenciones del Goblerno de Navarra, se esttma que se incremente
figeramente, :

No se esperan cambios considerables en la cifra de negocios correspondiente al alquiler residencial e
industrial, pero si un incremento por la terminacion gradual de las distintas promociones que forman el
NSHy la puesta en explotacuf)n de nuevos activos inmobiliarios.

QTRA INFORMACION RELEVANTE

l.a construccién de las aproximadamente188 viviendas de la Fase |l del NSH, a acometer por
Nasuvinsa, va a suponer un alto velumen de inversion durante los proximos dos afos. Inversion que
va a requerir la solicitud de financiacion externa y por tanto, incremento del endeudamiento de la
- Sociedad. Inecremento de endeudamiento solicitado al Gobierno de Navarra, de acuerdo a la normativa
vigente y gue sera autorizado por la viabilidad del proyecto, justificada con [a afta demanda de vivienda
en alquiier existente en la Comunidad Foral.

PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

En la memoria de las cuentas anuales preséntadas y formuladas por el Consejo de Adminisiracién, de
acuerdo con la normativa contable wgente se describen los principales riesgos e incertidumbres de
fos negocios de ia sociedad.

CORPORACION PUBLICA EMPRESARIAL DE NAVARRA

Como consecuencia de los planes establecidos por el Goblerno de Navarra y en el contexto de lo
establecido en la Ley 14/2007 de Patrimonio de Navarra, en cuyo articulo 104 se contempla la
posibilidad de reordenar el patrimonio empresarial pblico de la Administracion de la Comunidad Foral,
el Parlamento de Navarra aprobé la Ley 8/2009, de 18 de junio, de creacion de la Corparacion Publica
Empresarial de Navarra, S.L.U. (CPEN), que se constituye formalmente el 4 de noviembie de 2009,
sociedad adscrita al Departamento de Economia y Hagienda y a la que se incorporan posteriormente
las acciones y participaciones propiedad de la Comunidad Faoral en distintas sociedades pablicas.
CPEN pasa a convertirse en sociedad matriz del grupo teniendo como objetivo canalizar y llevar a cabo
la ordenacién y coordinacion de las sociedades en las que participe. .

CPEN es titular, de manera directa, de todas Ias acciones en que se divide el capital de NAVARRA DE
SUELQ Y VIVIENDA, S AU

USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los activos financieros no son relevantes respecto ai total de los activos,

Desde a formalizacion en 2017, de uh contrato de financiacién por imperte de 39.750.000 euros, con
gl Banco Europeo de Inversiones, para la gjecucion del NSH fase [, la primera disposicion se ha
realizado en 2021 por un importe de 15.000.G00 euros.
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En cuanto al resto de pasivos financieros, contintia la amortizacién de las deudas existentes con
entidades de crédito, Gablerno de Navama y otras empresas del grupo, quedando un saldo a largo
plazo de 28.790.865 euros y a corto plazo de 5.979.765 euros.

Los anticipos de clientes a corto piazo por la compra de vivienda en construccion y por la adquisicién
de parcelas industriales ascienden a 5.776.068 euros y las fianzas y dep6sitos recibidos. como
garantias de cumplimiento de contratos asciende a 1.408.455 euros,

INVESTIGACION Y DESARROLLO/ MATERIA MEDIOAMBIENTAL -

La Sociedad no ha efectuade durante 2021 actividades de Investigacion y Desarrolio, ni relacionadas
con materia medioambiental, :

ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021 y hasta la fecha de este informe, no se ha
efectuado transaccion alguna con participaciones propias. '

HECHOS POSTERIORES

No existen hechos posteriores al cierre dignos de resefar.
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En cumplimiento del articulo 253 def Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de Ja Ley de Sociedades de Capital, estampan su firma en este folio los Sres,
Administradores por su conformidad con fas Cuentas Anuales e Informe de Gestion correspondientes -
al efercicio econdmico de 2021, formuladas por el Consejo de Administracién en sesion de fecha 24 de
marzo de 2022, que se adjunitan en 77 hojas de la Sociedad y gue han sido rubricadas por et Secretario

de diche 6rgano social.
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